BASISAKTE "RESIDENTIE SANTHQOFT SEKTIE TV

Ten jare negentienhonderd zevenenzeventig

Op
18 a0 g7

Voor ons, Meester Roger VERHUE, doctor in de rechten, notaris, ter
standplaats Koksijde (Centrum Oostduinkerke).

Is Verschernen :

De naamloze vennootschap "ALGEMENE BOUW-, VERKOOP- EN AANKOOPMAAT~
SCHAPPLIJ" in het kort "A.B.V.A.M." hebbende haar maatschappelijke zetel
te Nieuwpoort, Lefebvrestraat nummer 13, gelijkvloers (voorheen Wevelgem,
Lode de Boningestraat 28), opgericht bij akte verleden voor de hotaris
Roger Verhue te Oostduinkerke op drie februari negentienhonderd achten-
zestig, waarvan de standregelen werden bekendgemaakt in de bijlage tot
het Belgisch Staatsblad van drieéntwintig februari daaropvolgend onder
nummer 322-1; en waarvan de standregelen werden gewijzigd bij beslissing
van de buitengewone algemene vergadering der aandeelhouders gehouden voor
nctaris Roger Verhue te Oostduinkerke op achttien december negentien-
honderd zeventig, bekendgemaakt in de bijlage tot het Belgisch Staatsblad
van zestien januari negentienhonderd eenenzeventig onder nummer 186+-3 en
voor het laatst bij beslissing van de buitengewone algemene vergadering
der aandeelhouders gehouden voor de notaris Roger Verhue voornoemd in da—
te van zesentwintig augustus negentienhonderd vierenzeventig, in bekend
making in de bijlage tot het Belgisch Staatsblad (wijziging statuten en
kapitaalsverhoging)

De wijziging van de maatschappelijke zetel naar Nieuwpoort, Lefe-
bvrestraat 13, gelijkvloers, werd bekendgemaakt in de bijlage tot het
Belgisch Staatsblad van acht januari negentienhonderd vierenzeventig,
onder nummer 93-1.

Handelsregister van Veurne onder nummer 24317.

Belasting over de Toegevoegde Waarde, registratienummer 405460988 -
Nieuwpoort.

Hier vertegenwoordigd, overeenkomstig artikel twaalf van de sta-
tuten door

Hierna gencemd "DE KOMPARANT"

Welke komparant, ons notaris, verzocht heeft akte te nemen van
wat volgt :

UITEENZETTING,

I~ De komparant is eigenaar van volgende grond 3

STAD NIEUWPOORT - Niecuwpoort-Bad.

- Een perceel BOUWGROND, gelegen langs de Franslaan, de Elisalaan,
de Henegouwenstraat en de Brabantstraat, ten kadaster bekend sektie D
nummer 425 en groot volgens gedane meting ZEVENDUILZEND TWEEHONDERD TWEE-



ENDERTIG VIERKANTE METER VEERTIG VIERKANTE DECIMETER (7.232,40 m2) en vol-
gens kadaster groot TWEEENZEVENTIG AREN.

Palende noord-west met honderd twintig meter vierenveertig centi-
meter gezegde Franslaan, noord-oost met zestig meter de Henegouwenstraat,
zuid-obst met honderd twintig meter vierenzestig centimeter gezegde Eli=
salaan en zuid~west met zestig meter de Brabantstraat.

Meting: Voorschreven goed werd uitgemeten door de Heer Etienne Ge-
rard, andmeter te Nleuwpoort en door hem op plan gebracht en er aange-
duid orider nummer 3 in date van tien januari negentienhonderd vierenze-
ventig, en gehecht aan een akte verkoop van het ambt van ondergetekende
notaris Roger Verhue in date van eenentwintig januari negentienhonderd
vierenzeventig.

QORSPRONG VAN EIGENDOM.

Oorspronkelijk behoorde deze grond toe aan mevrouw Marie-Madeleine
Crombez, weduwe van heer Charles de Romrée de Vichenet te Brussel om deze
verkregen te hebben in de erfenis van haar vader heer Henrleouls-BenJamln
Crombez, in leven wonende te Taintignies, er overleden op drieéntwintig
januari negentlenhonderd eenenveertig, en in het bijzonder om deze aanbe~
deeld te zijn geweest in volle eigendom bij akte verdeling verleden voor
notaris Genin te Doornik op achtentwintig april negentienhonderd tweeén-
veertig, overgeschreven ten kantore van grondpanden te Veurne op negen—
tiende mei daaropvolgende boek 2975 nummer 17.

Mevrouw Marie-Madeleine Crombez verkocht voorschreven grond aan de
personenvennootschap met beperkte aansprakelijkheid "Soci&té de Vente et
de Cronstructions '"SOVECO" met zetel te Westende uitwijzens akte verleden
voor ons ambt in date van eenentwintig januari negentienhonderd vieren-
zeventig, overgeschreven ten kantore van grondpanden te Veurne op negen*
tien maart volgende boek 5516 nummer 3.

De personenvennootschap met beperkte aansprakelijkheid SOVECO ver-
kocht dit goed aan de naamloze vepnootschap A.B.V.A.M. voornoemd, onder
voorbehoud van de vervulling van een opschortende voorwaarde, uitwijzens
akte verleden voor ons ambt in date van eenentwintig januari negentien-
honderd VLerenzeventlg, overgeschreven ten kantore van grondpanden te
Veurne op negentien maart volgende boek 5516 nummer &.

De vervulling van de opschortende voorwaarde bllet uit een akte
verleden voor ons ambt in date van vierentwintig mei negentienhonderd |
rv1erenzevent1g, waardoor de naamloze venncotschap A.B.V.A.M. dientengevol-
ge eigenares werd in volle eigendom van voorschreven grond. Deze akte
werd overgeschreven ten kantore van grondpanden te Veurne op vier juli
daaropvolgende, boek 5560 nummer 30.

2= Met het oog op het bouwen van een onroerend kompleks in verschei~
dene SEKTIES, zoals uiteengezet in een akte verleden voor het ambt van
ondergetekende notaris Roger Verhue te Oostdulnkerke, in date van =zeven
september negentienhonderd vierenzeventig, werd deze grond verkaveld
in zes loten, _
‘(en waarvan het plan werd gehecht aan voorberoepen akte), als volgt :



LOT I, dat de SEKTIE I uitmaakt, met een oppervlakte van ongeveer
TWEEDUIZEND EN ZEVENTIG VIERKANTE METER (2.070 m2),

Welke SEKTIE I reeds werd gesteld onder het stelsel van de horizon-
tale verdeling van het eigefidomsrecht en het regiem van de mede~eigen~
dom en gedwongen onverdaeldheid bij basisakte verleden voor ons notaris
Roger Verhue te Qostduinkerke, de dato zeven september negentienhonderd
vierenzeventig, overgeschreven ten kantore van hypotheken te Veurne,
op negen oktober daarna, boek 5621 nummer 4.

10T II, dat de SERTIE II zal uitmaken, met een oppervlakte van
ongeveer DUIZEND HONDERD ZEVENTIG VIERKANTE METER (1,170 m2)

. Welke SEKTIE II werd gesteld onder het stelsel van de horizom-
tale verdeling van het eigendomsrecht en het regiem van de mede eigen-
dom en de gedwongen onverdeeldheid, bij basisakte verleden voor ons
mnotaris Roger Verhue te Qostduinkerke, de dato drie september negen=
tienhonderd zesenzeventig, overgeschreven ten kantore van hypotheaken
te Veurne, op vier oktober daarna,boek 5944 nummer 26.

LOT ITI, dat de SEKTIE IIY zal uitmaken, met een oppervlakte van
ongeveer DUIZEND HONDERD ZEVENTIG VIEKANTE METER (1.170 m2)

Welke Sektie III werd gesteld onder het stelsel van de horizon—
tale verdeling van het eigendomsrecht en het regiem van de mede eigen~
dom en de gedwongen onverdeeldheid, bij basisakte verleden voor ons
notaris Roger Verhue te Koksijde (Centrum Oostduinkerke), de dato
veertien januari negentienhonderd zevenenzeventig, overgeschreven ten
kantore van hypotheken te Veurne.

LOT 1v, dat de SEKTIE IV zal uitmaken, met een oppervliakte van
ongeveer DUIZEND HONDERD ZEVENTIG VIERKANTE METER (1.170 m2).

Welke Sektie IV bij deze akte wordt gesteld onder het stelsel
van de horizontale verdeling van het eigendomsrecht en het regiem
van de medeeigendom en gedwongen onverdeeldheid.

LOT V, dat de SEKTIE V zal uitmaken, met een oppervlakte van
ongeveer ZEVENHONDERD TWEEENVEERTIG VIERKANTE METER VIJFTIC VIERKANTE
DECIMETER (742,50 m2). :

LOT VI, dat de SEKTIE VI zal uitmaken, met een oppervlakte van
ongeveer ACTHONDERD ZEVENENZEVENTIG VIERKANTE METER VIJFTIG VIERKANTE
DECIMETER (877,50 w2)




BASISAKTE.
De komparant heeft besloten op het LOT IV hiervoor, zijnde :

STAD NIEUWPOORT.

Een perceel BOUWGROND, gelegen tussen de Elisalaan en de Franslaan,
ten kadaster bekend sektie D deel van nummer 425 en groot volgens gedane
meting ongeveer duizend honderd zeventig vierkante meter (1.170 m2)

Palende of gepaald hebbende nootd~west de Franslaan, noord-oost de
komparant, zuid-oost de Elisalaan en zuid-west de Résidentie Santhooft-
SEKTIE .ITI,

een FLATGEBOUW op te richten of te laten oprichten, waarvan de priva-’
tieven het voorwerp zullen uitmaken van een uitsluitend en privatief
recht; de delen of zaken dienstig voor de verschillende privatieven zul-
len toebehoren in medecigendom en gedwongen onverdeeldheid aan de eige-
naars van de privatieven gezamenlijk, elk voor de fraktie hierna be-
paald.

~ Dit flatgebouw zal genoemd worden "RESIDENTIE SANTHOOFT - SEKTIE Iy

De komparant verklaart en erkent dat de werkende notaris zijn aan~
dacht heeft gevestigd op de beschikkingen van de wet van negenentwintig
maart negentienhonderd tweeénzestig, houdende de organisatie van de Ruim~
telijke Ordening en de Stedebouw, gewijzigd door de wet van tweeéntwintig
december negentienhonderd zeventig, evenals op de koninklijke besluiten
ter uitvoering ervan, en dat hij al de nodige toelatingen heeft bekomen,
en ontslaat de werkende notaris van alle verantwoordelijkheid dienaan-
gaande, zowel morele als professionele.

De komparant heeft verder verklaard dat de bouwvergunning en de plan-
nen van het onroerend kompleks "RESIDENTIE SANTHOOFT" werden gehecht
aan de akte 'Comparutie - Algemeen Onroerend Statuut en Algemeen Regle-
ment van Inwendige Orde" van ons ambt dato zeven september negentien=-
honderd vierenzeventig, overgeschreven ten kantore van hypotheken te
Veurne op negen oktober daarana, boek 5621 nummer 3.

Welke akte dient beschouwd te worden samen met deze akte als een en
ondeelbaar geheal

Aansluitend op voorgaande plannen heeft comparant ons notaris heden
een stel "plannen van uitvoering" overhandigd, opgemaakt door Architek-
tuurburo D.B.B. Architekt Hans Baert, te Kortrijk, Leiestraat, 14,
gedagtekend van veertien september negentienhonderd Zesenzeventig,
en vijftien februari negentienhonderd zevenenzeventig, om aan deze akte
te worden gehecht, te weten :

Plan ] : Situatie, inplanting, ligging ‘
Plan 2 : Type verdieping van &&n tot en met negen
Flan 3 ; Technische verdieping

Plan 4 : Gelijkvloerse verdieping

Plan 5 : Nivo —~1 Parkeerdek



Plan 6 : Nivo ~2 Parkeerdek
Plan 7 : Noordgevel Franslaan
Plan 8 : Zuidgevel Elisalaan

Plan 9 : Dwarsdoorsnede over blok B en garages.
Plan 1C : Bovenaanzicht Parkeerdekken en terrassen
Plan 11 : Parkeetgarage Nivo min twee meter achtenenvijftig en een

halve centimeter eh min vier meter eeneridertig centimeter
Plan 12 : Parkeergarage Nivo min vier meter dertien centimeter en
min vijf meter dertien en een halvé centimeter.

De komparant is voornemens de privatieven te verkopen, hetzij voor de
aanvang der bouwwerken, hetzij in de loop van de bouwwerken, hetzij na
de beBindiging ervan, doch de overeenkomsten zullen steeds als voorwerp
hebben het privatief volledig afgewerkt.

Omwille van de noodzakelijkheid van eenheid in opvatting en uitvoe-
ring wat huidige Residentie Santhooft ~ Sektie IV als het gehele onroerend
kompleks Residentie Santhooft betreft zal alleen de komparant in deze
al de privatieve als de gemene delen bouwen of laten bouwen door de
personen of persocon door hem aan te duiden.

De werken zullen worden uitgevoerd ofwel voor rekening van de kompa
rant, ofwel voor rekening van de andere verkrijgers van een onverdeeld
aandeel in de grond of van een in aanbouw zijnde privatief of van een te
bouwen privatief.

leder der kopers zal hem te dien einde onherroepelijk opdracht en
volmacht geven.

Voor zoveel als nodig zal elke koper in zijn hoedanigheid van mede-
eigenaar van de grond, moeten afstand doen van het recht op natrekking
dat in zijn voordeel zou kunnen bestaan, voor zover zijn recht betrekking
heeft op de privatieve delen van het gebouw, met uitzondering evenwel
van de privatieve delen, waarvan hij zich de eigendom voorbehoudt, ten
titel van natrekking.

Na deze uiteenzetting vraagt de komparant ons akte :

1= van zijn wil van nu reeds het flatgebouw te stellen onder het bij-
zondere stelsel van de horizontale verdeling van het eigendomsrecht zoals
voorzien bij artikel vijfhonderd zevenenzeventig/bis van het Burgerlijk
Wetboek (wet van acht juli negentienhonderd vierentwintig). ~ Daaruit N
volgt dat vanaf de eerste verkoop of overdracht het flatgebouw "Residentie
Santhooft -~ Sektie IV " zal gesplitst zijn in enerzijds : privatieven waar~
op de eigenaar van een privatief een uitsluitend recht van eigendom zal
uitoefenen, en anderzijds : gemene delen of zaken die uitsluitend zullen
toebehoren in medeeigendom en gedwongen onverdeeldheid aan de eigenaars
van de verschillende privatieven gezamenlijk, elk voor de fraktie hierna
bepaald.

2= van het hierna volgend reglement dat de rechten en verplichtingen
van de eigenaars der privatieven bepaalt. Dit reglement geldt als wet



voor alle eigenaars zo tegenwoordige als diegenen die het later zullen
worden en voor al hun rechtsopvolgers ten even welke titel onverdeelbaar
verbonden.

In iederc akte van aanwijziging of overdracht van eigendom of genots-
recht, huurovereenkomsten inbegrepen, zal de nieuwe verkrijger in de
plaats gesteld worden van zijn rechtgever voor de rechten en verplich-
tingen, voortvloeiende uvit dit reglement en uit de beslissingen genomen
door de algemene vergadering der medeeigenaars. ‘

Bij ontstentenis van akte of geschrift zal het enkel feit eigenaar,
vruchtgebruiker, huurder of louter betrekker te zijn de verplichtingen
inhouden al de voorschriften ter zake stipt te eerbiedigen en na te le-
ven.

BET REGLEMENT VAN MEDEEIGENDOM EN ONROEREND STATUUT.
ALGEMENE OPMERKINGEN. - ‘

Artikel &én :

Gebruik makend van het recht voorzien bij artikel vijfhonderd zeven-
enzeventig/bis, paragraaf &&n, van het Burgerlijk Wetboek (wet van acht
juli negentienhonderd vierentwintig), heeft de komparant zoals volgt het
statuut van het onroerend goed vastgesteld, regelende al wat betreft de ver
deling van de eigendom, de bewaring, de bestemming en de gebeurlijke we-
deropbouw van het onroerend goed.

Deze beschikkingen en erfdienstbaarheden die er uit kunnen volgen
worden als zakelijk statuut opgelegd aan alle tegenwoordige en toekomsti-
ge medeéigenaars of titularissen van zakelijke rechten, zij zijn diens~-
volgens onveranderlijk behoudens eensgezind akkoord van alle medeeige~
naars, welke verandering slechts tegenstelbaar is aan derden na over—
schrijving. :

Artikel twee :

Daarnaast wordt een reglement van inwendige orde opgemaakt dat zal
gelden tussen partijen en hun rechtsopvolgers; dit reglement regelt het
genot en het onderhoud van de eigendom en de bijzonderheden van het leven
in gemeenschap; dit reglement behoort niet tot het zakelijk statuut en
kan diensvolgens gewijzigd worden volgens de voorwaarden die het zelf
aangeeft. Deze wijzigingen dienen niet overgeschreven te worden. - !

Artikel drie :

Het zakelijk statuut en het reglement van inwendige orde vormen
het "REGLEMENT VAN MEDEEIGENDOM".



HOOFDSTUR 1 : VOORAFGAANDELIJKE UITEENZETTING

Artikel vier : Oppervliakte en begrenzing van de eigendom.

Zoals gezegd zal het flatgebouw voorwerp dezer worden opgericht op
het LOT IV Hiervoor beschreven.

Diensvolgehs heeft de huidige basisakte enkel betrekking op de bouw-
grond gekend onder Lot IV met een oppervlakte van ongeveer duizend
honderd zeventig vierkante meter (1.170 m2).

Dit perceel paalt :

Noord-~west aan de Franslaan

Zuid-west aan de R8sidentie Santhooft ~ Sektie III
Zuid-oost aan de Elisalaan

Noord-oost de Naamloze Vennootschap "A.B.V.A.M."

Dit goed is thans kadastraal gekend Sektie D, deel van nummer 425
en groot ongeveer DUIZEND HONDERD ZEVENTIG VIERKANTE METER (1.170 m2)

Daaruit volgt dat de overige loten, te weten :

LOT V met een oppervlakte van ongeveer ZEVENHONDERD TWEEENVEERTIG
VIERKANTE METER VIJFTIG VIERKANTE DECIMETER (742,50 m2)

en LOT VI met een opperviakte van ongeveer ACHTHONDERD ZEVENENZEVEN-
TIG VIERKANTE METER VIJFTIG VIERKANTE DECIMETER (877,50 m2)
uit huidige basisakte worden gesloten en de uitsluitende en volle
eigendom blijven van de komparant.

De oppervlakte van de grond is niet gewaarborgd en het verschil
in meer of in min, ook al overtrof het &én/twintigste of meer, zal in
het voordeel of het nadeel zijn van de medeeigenaars, zonder tussenkomst
van de comparant noch verhaal tegen hem.

Artikel vijf : Samenstelling van het gebouw.

Volgens de plannen aangehecht zvals hoger werd vermeld, bestaat
het flatgebouw uit :
= drie kelderverdiepingen
- =~ het gelijkvloers
- negen verdiepingen
- &én technisch verdiep

A. In de KELDERVERDIEPINGEN

I. ONDER het FLATGEBOUW.

1. Kelderverdieping -1 (op twee meter achtenvijftig em een halve
centimeter onder de grond)

= Tien garages (10)

2. Kelderverdieping -2 (op vijf meter dertienm en een halve centi~
meter onder de grond)

= Tien garages (10)

II. ONDERGROND naast het FLATCEBOUW.

1. Kelderverdieping nivo ~1 (op twee meter achtenvijftig en een
halve centimeter onder de grond)
- Zestien parkeerplaatsen (16)



2. Keldetverdieping nivo -2 (op vier meter eenendertig centimeter
onder de grond)

- zestien parkeerplaatsen (16)

3. Kelderverdieping nivo ~3 (op vijf meter dertien en een halve
centimeter onder de grond)

~ zestien perkeerplaatsen {16)

3. Op het GELIJKVLOERS.

- twee enkele garages (2)
-~ vier dubbele garages (4)
- zes studio’s (6)

C. De VERDIEPINGEN ~ EERSTE tot en met NEGENDE VERDIEFING.
Op iedere verdieping :

- Vier appartementen met &&n slaapkamer (4)

- Vijf studio's (3)

D, Op het TECHNISCH VERDIEP.
-~ twee appartementen (2)
- &én studio (1)

BESCHRIJVING VAN HET GEBOUW

A. De KELDERVERDIEPINGEN :

I. Onder het Flatgebouw:

De privatieve delen zijn :

1. De Relderverdieping =1 _
Tien garages gekend onder de nummers 036 - 038 - 040 - 042 -
044 ~ 037 - 039 ~ 041 -~ 043 en 045.

2. De Kelderverdieping -2
Tien garages gekend onder de nummers 0036 ~ 0038 - 0040 ~ 0042 -
0044 =~ 0037 = 0039 = 0041 ~ 0043 en 0045.

'Dit alles zoals duidelijk blijkt uit de aangehechte nummerings-
plannen.

De eigendom van een garage omvat : het eigenlijk lokaal met zijn
eventuele toegangsdeur.

De gemene delen begrijpen :

De toegangswegen tot de garages.

ITI. Ondergrond naast het Flatgebouw :

De privatieve delen begrijpen :

1. Kelderverdieping nivo -1 (op twee meter achtenvijftig en een
halve centimeter onder de grond)

Zestien parkeerplaatsen gekend onder de nummers 240 - 242 -
244 ~ 246 - 248 - 250 -~ 252 -~ 254 - 249 - 251 - 253 - 255 - 257 -
259 = 261 en 263,

2. Kelderverdieping nivo -2 (op vier meter eenendertig centimeter
onder de grond)

Zestien parkeerplaatsen gekend onder de nummers 339 ~ 341 -
342 - 345 - 347 - 349 -~ 351 - 353 - 348 - 350 = 352 - 354 -~ 356 -
358 ~ 360 en 362.




3. Kelderverdieping nivo =3 (op vijf meter dertien en een halve
centimeter onder de grond)

Zestien parkeerplaatsen gekend onder de nummer 449 - 45] - 453 -
455 = 457 ~ 459 = 461 ~ 463 =~ 440 ~ 442 = bbb - 446 - 448 - 450 -
452 en 454.

Dit alles zoals duidelijk blijkt uit de aangehechte nummeringsplannen.

De eigendom van ecen parkeerplaats omvat : de parkeerruimte met zijn
afbakeningslijn en zijn nummer.

De gemene delen begrijpen :

De op- en afrit naar de keldergarages en parkeerplaatsen, de af-
bakening ervan, de toegangswegen tot de garages en parkeerplaatsen, de
manoeuvreerruimte. :

B. Het GELIJKVLOERS :
De privatieve delen zijn :
~ Vijf garages genummerd 37 =~ 38 - 39 - 40 en 41.

De eigendom van een garage omvat : het eigenlijk lokaal met zijn
toegangsdeur.

- Vier studio's genummerd 419 ~ 420 - 421 en 422.
- Studic Type 19 dragende het nummer 4019 paalt west aan de Rési-

dentie Santhooft Sektie III, noord de garage 37, oost de Inkom en
zuid de Elisalaan.

~ Studio Type 20 dragende het nummer 4020 paalt west aan de trap- |
hall en inkom, noord de garage 39, oost de Studio Type 21 en zuid de Elisa~
laan.

- Studio Type 21 dragende het nummer 4021 paalt west aan de
Studio Type 20, noord de garage 40, ocost de Studio Type 22 en
zuid de Elisalaan.

- Studio Type 22 dragende het nummer 4022 paalt west aan de Studio
Type 21, noord de garage 41, oost de verkoper naamloze vennootschap
Abvam en zuid de Elisalaan.

Elk van deze studios kan als volgt beschreven worden :

De badkamer met stortbad, lavabo en toilet, een bergkast, een slaap-—
‘kamer, de kitchinette, de eigenlijke studio met terras uitgevende op
de Elisalaan.

De gemene delen van het gelijkvloers zijn

De op~ en afrit naar de keldergarages en parkeerplaatsen, de afba-
kening ervan en eventueel de versiering, de oprit naar de garages en
het gedeelte ervan dat het rerras zal vormen, de voorgrond tussen
gebouw en straten, en in het gebouw zelf , de inkomdeur, de inkomhall,
lokaal voor huisvuil, vuilnisschacht, lokaal voor telegraaf en telefoon,
de verdeelruimte, twee liften, liftkoker, liftput, de trap, traphall,
trapkoker, een meterkast, berging, verluchtingskoker, de achterinkom.



C. DE VERDIEPINGEN : de EERSTE tot en met de NEGENDE VERDIEPING.

De privatieve delen van elk dezer verdiepingen bestaan uit :
Vier appartementen en vijf studio's.

— Appartement Type 04 : geeft uit op de Franslaan, pazlt ocost aan
de Studio 03, zuid aan het appartement 07, west aan de studio 05, en
kan als volgt beschreven worden :

de ingangsdeur die het appartement verbindt met de traphall, de
inkomhall met vestiaire, de badkamer met bad, lavabo en toilet, de
kitchinette de living met terras en een slaapkamer met terras.

~ Appartement Type 07 : geeft uit op de Elisalaan; paalt noord
aan het appartement 04, oost aan het appartement 08, west aan de stu~
dio 06, en kan als volgt beschreven worden :
~ de ingangsdeur die het appartement verbindt met de traphall, de
inkomhall met vestiaire, de badkamer met bad, lavabo en toilet, de
kitchinette de living met terras en een slaapkamer met terras,

= Appartement Type 08 : geeft uit op de Elisalaan, paalt noord
aan de studio 03, oost aan het appartement 09, west aan het. apparte-
ment 07, en kan als volgt beschreven worden :

de ingangsdeur die het appartement verbindt met de traphall, de
inkomhall met vestiaire, de badkamer met bad, lavabo en toilet, de
kitchinette de living met terras en een slaapkamer met terras.

= Appartement Type 09 : geeft uit op de Elisalaan, paalt noord
aan de studio QI, oost de verkoper Naamloze Vennootschap Abvam, west
aan het appartement 08, en kan als volgt beschreven worden :
| de ingangsdeur die het appartement verbindt met de traphall, de
inkomhall met vestiaire, de badkamer met bad, lavabo en toilet, de
kitchinette, een slaapkamer, de living met terras.

= Studio Type Ol : geeft uit op de Franslaan, paalt oost asn de
verkoper Abvam, zuid aan het appartement 09, west aan de studic 02, en
kan als volgt beschreven worden : _

de ingangsdeur die de studio verbindt met de traphall, de inkom-
hall met vestiaire, de badkamer met bad, lavabo en toilet, de kitchi-
nette, de living met terras.

— Studio Type 02 : geeft uit op de Franslaan, paalt oost aan de
studio 01, zuid azan het appartement 09, west aan de studio 03, en kan
als volgt beschreven worden :

de ingangsdeur die de studio verbindt met de traphall, de inkom-
hall met vestiaire, de badkamer met bad, lavabe en toilet, de kitchi~
nette, de living met terras.

= Studio Type 03 : geeft uit op de Franslaan, paalt cost aan de
studio 02, zuid aan het appartement 08, west aan het appartement 04,
en kan als volgt beschreven worden : '

de ingangsdeur die de studio verbindt met de traphall, de inkom~
hall met vestiaive, de badkamer met bad, lavabo en toilet, de kitchi-
nette, de living met terras.




= Studio Type 05 : geeft uit op de Franslaan, vormt de Noord-west hoek
van het gebouw, paalt oost aan het appartemént 04, zuid aan de studio 06,
west aan de Résidence Santhooft Sektie ITI, en kan als volgt beschreven
worden : '

de ingangsdeur die de studio verbindt met de traphall, de inkom-
hall met vestiaire, de badkamer met bad, lavabo en toilet, de kitchi~
nette, de living met terras.

~ Studio Type 06 : geeft uit op de Elisalaan, vormt de zuid-west hoek
van het gebouw, paalt oost aan het appartement 07, en noord aan de studio
05, en kan als volgt beschreven worden :

de ingangsdeur die de studio verbindt met de traphall, de inkom~
hall met vestiaire, de badkamer met bad, lavabo en toilet, de kitchi-

nette, de living met terras.

De gemene delen van elk dezet verdiepingen bestaan uit :

de gemene gangen tussen de verschillende privatieven, het sas met
zelfsluitende deur, de liften, liftkoker, de trap, traphall,
trapkoker, vuilnisschacht, meterkast electriciteit.

a

D. Het TECHNISCH VERDIEP :

De privatieve delen van het techmisch verdiep zijn :
- twee appartementen
- een studio

Appartement TV-1 : geeft uit op de Franslaan, vormt de noord-
oost hoek van het gebouw, paalt zuid zan het appartement TV-2 en kan
als volgt beschreven worden :

de inkomdeur die het appartement verbindt met de vluchtweg, en :
traphall, de inkomhall, de inkomdeur, de living met terras, de badkamer met :
bad, lavabo en toilet, de kitchinette en een slaapkamer met terras, uit=
gevende op de Franslaan.

Appartement TV-2 :

geeft uit op de Elisalaan, vormt de zuid-oost hoek van het gebouw,
paalt noord aan het appartement TV~1 en kan als volgt beschreven worden :

de inkomdeur die het appartement verbindt met de viuchtweg, en
traphall, de inkomhall, de inkomdeur, de living met terras, de badkamer
met bad, lavabo en toilet, de kitchinette en een slaapkamer met terras,
uitgevende op de Elisalaan.

~ Studio TV-3 : geeft uit op de Elisalaan, vormt de zuid~west hoek
van het gebouw, paalt west aan de Résidence Santhooft - Sektie III,
nooxd aan de traphall, en kan als volgt beschreven worden :

de inkomdeur die de studio verbindt met de gemeenschappelijke
gang, de inkomhall, de badkamer met bad, lavabo en toilet, de kitchi-
nette, de eigenlijke studio met terras, uitgevende op de Elisalaan.

De gemene delen van het technisch verdiep zijn :

de gangen tussen de privatieven, brandpreventiedeuren, de vlucht-
weg, de liften, liftkoker, liftmotoren, trap, traphall, trapkoker, vuil-
nisschacht, meterkast electriciteit en de stookplaats.

De privatieven van het technisch verdiep bekomen het uitsluitend
lgenot ten titel van erfdienstbaarheid en zakelijk recht, van het
gedeelte der dakingen, vrij gekomen ingevolge de achteruitbouw ten
overstaan van de hoofdgevel voor zover deze daken als terras of sola-
rium worden ingericht en er niet anders over werd beslist.




Artikel zes : NUMMERING

De privatieve deleit in deze beschreven zijn genummerd zoals hoger
gezegd en de nummering staat duidelijk op al de plannen desbetreffende
aangeduid.

Voor de verdiepingen de volgende verduidelijking :
! - het eerste cijfer links duidt het Blok aan : Santhooft Vierde
{Blok; : :

- Het cijfer rechts ervan duidt de verdieping aan;

- De twee laatste cijfers duiden het type privatief aan.

~e-Ten-titel van-voorbeeld :
4101 = In de Residentie Santhooft Sektie IV eerste verdiep,
studio Type 0!,
~ 4409 = In de Residentie Santhooft Sektie IV vierde verdiep,
het appartement Type 09,
De nummering der verdiepingen is de volgende :
= eerste verdiep : De Appartementen 4104 - 4107 - 4108 ~ 109
De Studio's 4101 = 4102 ~ 4103 - 4105 - 4106
= tweede verdiep : De Appartementen 4204 - 4207 - 4208 - 4209
De Studio's 4201 = 4202 - 4203 - 4205 - 4206
- derde verdiep : De Appartementen 4304 - 4307 - 4308 - 4309
De Studio's 4301 ~ 4302 - 4303 -~ 4305 ~ 4306
- vierde verdiep : De Appartementen 4404 - 4407 ~ 4408 - 4409
De Studio's 4401 = 4402 - 4403 - 4405 - 4406
~ vijfde verdiep : De Appartementen 4504 ~ 4507 - 4508 - 4500
De Studio's 4501 = 4502 —~ 4503 ~ 4505 - 4506
~ zesde verdiep : De Appartementen 4604 — 4607 - 4608 - 4609
De Studio's 4601 - 4602 - 4603 - 4605 ~ 4606
~ zevende verdiep : De Appartementen 4704 -~ 4707 = 4708 - 4709
De Studio's 4701 - 4702 =~ 4703 = 4705 - 4706
- achtste verdiep : De Appartementen 4804 — 4807 - 4808 -~ 4809
; De Studio’s 480! ~ 4802 - 4803 ~ 4805 - 4806
.~ negende verdiep : De Appartementen 4904 — 4907 = 4908 - 4909
De Studio's 4901 - 4902 ~ 4903 - 4505 - 4906

Artikel zeven : Plannen.

Al de privatieve en gemene delen van de Résidentie Santhooft -
Sektie IV voorwerp dezer akte staan uitdrukkelijk verbeeld en vermeld
op de plannen hoger gerepertorieerd en genummerd welke ‘ne varietur"
getekend door de comparant en ons notaris, en welke aan deze akte
gehecht blijven.

Deze plannen vormen met de basisakte &én geheel en alles dient
{uitgelegd en gelezen te worden het &én in funktie van het andere.

Een verschil van vijf ten honderd tussen de maten voorkomende op
het plan en deze ter plaatse opgenomen zal moeten geduld worden door
de partijen.



Artikel acht t Bijzonderheden - Voorbehoud ~ Erfdienstbaarheden.

1) Het is de comparant steeds toegelaten :
a) de binnenschikkingen van de privatieven te wijzigen.

b) twee of meer privatieven op hetzelfde of op verschillende verdie-
pingen tot &én enkele eigendom te verenigen.

c) één of meerdere plaatsen van een privatief te voegen bij het aan-
palende privatief of bij een privatief gelegen op een ander niveau.

d) een bestasnd privatief te splitsen in verschillende privatieven.

In deder van deze gevallen zal het totaal van aandelen in de ge~-
mene delen niet gewijzigd worden, maar de breuk afhangende van het
gewljzigd goed zal vermeerderd of verminderd worden in gemeen over-.
leg en rekening houdende mct de wijziging in oppervlakte.

Zoals gezegd zal de verspreiding van de pemene delen tussen twee
aanegpalende eigendommen gewijzigd worden in geval bij toepassing
van artikel acht, ecen gedeelte van eon privatief ingelijfd wordt in
het asnpalend privatief.

Onder voorbehoud van voorgaande, zal de aanbedeling hiervoor nooit
mogen gewljzigd worden, welk wasrdeverschil er okk zou kunnen te ont-
staan tussen de verschillende privatieve eigendommen, tengevolge van
aangebrachte veranderingen of ombouwing die in gelijk welk gedeclte
van het gebouw zouden uitgevoerd worden, tenzij mits beslissing van
de algemene vergadering, beslissing genomen met algemeenheid van stem-—-
men van de belang-hebbenden.,

e) na de wijzigingen hiervoor toegelgten, ultgevoerd te hebben, terug
te komen tot de oorspronkelijke opvatting, namelijk deze van de plaats
of tot gelijk welke opvatting, die overeenstemt met de bouwtechniek
en die aan alle betrekkers van het gebouw de rust verzekert waarop
zij recht hebben.

Alle werken dienen uitgevoerd te worden velgens de regelen van de
bouwkunst en met de zorg zo weinig mogeldijk de rust van de andere
bewoners te storen.

2) Ingeval deze veranderingen enige wijziging medebrengen aan de
gemene delen, zullen de plans moeten gewljzigd en goedgekeurd worden
door de algemene vergadering die haar toestemming afhankeli jk kan
stellen van bepaalde bijzondere voorwsardene

In ieder geval zullen de betrokkenen zich moeten onderwerpen aan
de voorschriften van artikel vijftien hierna.

In geval van wijzigingen aan de gemene delen betreffende recreatie
en groenzones en terras en het ondergronds parkingkompleks, zal hier-
voor vooral gunstig advies dienen gevraagd asn de Llgemene Raad, waar—
van sprake in de gemelde akte "Comparutiec - algemeen Onroerend Statuut
en hlgemeen Reglement van Inwendige Orde", dasr de lasten hiervan ten
laste zijn van het ganse Onroerend Kompleks "Résidence Santhooft!.

3) De comparant heeft het recht de plannen te wijzigen in de mate
dat deze wijzigingen gevorderd worden deor de bevoegde overheden of



door de Regie van water, gas en electriciteit of in de mate dot deze
wijzigingen nedig zijn omwille van de bouwkunst, of de architect van
het gebouw meent dat door daze wijzigingen de gemene delen of het nut
van de gemeenscheppelijke diensten zouden verbeterd worden of nog in
de mate dat de comparant in de loop van de bouwwwerken meent dat deze
wijzigingen nodig of nuttig zijn en dit volgens de enkele opvattin-
gen ven hem die dienaangaende volledig vrij kan oordelen. flle bouw-
werken dienen uitgevoerd te worden volgens de regelen van de bouw-
kunst.

4) Alleen de comparant heeft het recht de privatieven te splitsen
in verschillende privatieven.

5) Alleen de comparant heeft het recht op de prijs wegens mande-
lig maken van de muren of zijgevels, en op de priis van verkoop of
onteigening van grond, zo het geval zich voordoet.

Hij alleen zal overgaan tot opmeting en schatting van &lle of een
gedeelte van de muren of strcken grond. Hij alleen is gerechtigd de
prijs ervan te ontvangen en er geldig kwijtschrift over te verlenen.

Ruidig voorbehoud heeft echter niet als gevolg dat de comparant
verantwoordeli jk zou zijn of moet tussenkomen in de kosten van onderw
houd, bewaring, herstelling, bescherming of wederopbouw van gezegde
muren of gevels of aanleg van stroken grond.

De eigenaars verplichten zich gratis hun medewerking te verlenen
bij de afstand van de mandeligheid of van de stroken grond, en door
het enkel feit van de aankoop in deze Résidence geeft elke Koper
automatisch volmacht aan de comparant in deze, om op te treden in
zijn nazm, doch in het nitsluitend voordeel en voor de rekening van
de comparant zocals voorzegd, bij de juridische bewerkingen, zodat.
de comparant alle stukken en skten zal mogen tekenen, en alles zal
kunnen doen wat nodig nuttig of noodzakelijk is om zijn task als
iasthebber te vclbrengen, zelfs indien niet uitdrukkelijk in deze ver-
meld.

) De comparant heeft het recht de centrale verwarming te plaat-
sen, welke gemeenschappelijk ofwel individuecl kan zijn en de nodige
werken uit te voeren zcals het bouwen ven gleuven, schouwen, enz.
en dit zowel in de gemene delen als in de privatieven. Hetzelfde
geldt voor eventuele installatie van warmwaterbedeling. Hij heeft het
recht met de leidingen, buizen, aflopen enz. door de privatieven te
komen.

Ingeval er een collectief verwarmingsstelsel is, hebben de mede
elgenaars geen toelating tot de stockplaamts. £lleen de zaakvoerder
of zijn afgevaardigde en diegene die gelast zijn met het onderhoud
en de herstelling, alsook de comparant in deze hebben toegang tot Hew
ze stookplaats.

Ingeval de centrale verwarming geschiedt bij middel van een col-
lectief stelsel, zal gans de instelling behoren tot de gemene delexn
tot aen de vertakking nasr het privatief, behoudens hetgene hierna




wordt bepaald. Van daar af tot aan het bereiken van de kolom voor
teruglocp is de installatie privatief, zoals radiatoren, Xranen
warmtemeter, kamerthermostaat enzovoort.

Alhoewel de tellers privatief zijn, zijn de kosten van her-
stelling, onderhoud en vervanging ten laste van de collectiviteit
behoudens natuurlijk de tellers toebehorende asn de regie,

Geschiedt de verwarming door een individueel stelsel dan
behoort dit bij de privatieve delen.

Wat voorafgaat geldt eveneens voor de eventuele collectieve
warmwaterbedeling.

Ingeval echter de verwarming geschiedt bij middel van elec-
trieche stroom, zullen de navermelde bepalingen van toepassing
zijn

Paragraaf &én : de comparant machtigt de naamloze vennootschayp
" Intercom " of haar rechtsopvolgers, voor gans de duur van de bew
voorrading in electrische stroom of energie van het grondgebled
der gemeente Middelkerke, door " Intercom M hetzij rechtstreeks het-
2ij onrechistrecks, om :

a) Om het even welk zwaar hoogspennings- en laagspannings-

- materiaal, nodig voor de uitrusting van de hoogspanningskabien
in het lokaal daartoe bestemd, op te stellen, te onderhouden, te
exploiteren en ter plaatse te brengen langs de toeganswegen
naderhand aan te duiden en overeen te komen.

De zijden en de afmetingen op de plannen aangeduid, worden
slechts ten titel van inlichting medegedeeld en dit totdat het
bouwwerk volledig afgewerkt is. Zij kunnen om technische redenen
steeds gewljzigd worden, op voorwsarde dat de verandeyingen de
struktuur, de stevigheid van het gebouw of de belangen van de
mede eigenaars niet schaden.

b) Hocgspannings- en laagepanningskabels te plaatsen in de
kabelgleuven of librocementbuizen aangeduid cp een plan.

c) de toegangswegen naar en rond het geprlaatst electrisch
materiaal, te betreden, zowel bij dag als bij nacht, met het oog
op alle exploitatiedoeleinden.

Paragraaf twee 1

2) Voor al wat materiaal betreft bedoeld sub paragraaf één, ver
zaken de medeelgenaars het recht van natrekking in te roepen.

b} Het onderhoud van het gebouw van de kabien valt ten laste
van de gemeenschap van het appartementsgebouw.

¢) De bewoners van het gebouw hebben geen verhaal tegen de
naamloze vennootschap "Intercom " of haar opvolgers in verband met
de asnwezigheid van de hoogspauningskabien.

d) De kebien kan voor de behoeften van electrische stroom van




andere panden, naar vrij oordeel van de naamloze vennootschap " Interw
com " gebrulkt wordén.

e) Alle welkdanige onkosten, voor verzekering, receptie en
jaarlijks nazicht van de kabien door cen aangenomen organisme,
vallen ten laste van de naamloze vennooctschap " Intercom ".

f) De naamloze vennootschap " Intercom ' en de mede- eigenaars
zlen wederzijds af van ieder verhasl dat z1j kunnen uitoefenen
de &én tegen de andere, voor alle schade tewceggebracht azn hun
personeel, aan derden, of asn hun bezittingen, uit corzask ven de
uitvoering van de onderhavige clausule.

De mede-eigenaars nemen de verplichting op wich deze afstand ter
kennis te brengen van hun verzskeraar en al hun risico's te laten
dekken door deze laatste. Bijgevolg zal de verzekeringspolis mceten
vermelden dat de verzekerasr afziet van ieder verhasl tegen de
naamloze vennootschap " Intercom V. De verzekeringspolis moet verder
worden voorgelegd asn de naamloze vennootschap " Intercom " op haar
eerste verzoek.

73 leder privatief zal verkocht worden met alle voordelige en
nadelige, zichtbare en onzichtgare, voortdurend en onderbroken
erfdienstbaarheden, waarmede het zou kunnen bevoordeligd cof bezwaard
zijn, vrij san de koper zich de ene ten bate te maken en zich tegen
de andere te verweren, doch dit alles op kosten ern risico van de
koper, en zonder tussenkomst van de comparant, noch verhaal tegen
hem, en zonder dat deze bepaling meer rechten kan geven aan gelijk
wie, dan deze gerechtvanrdigd door een regelmatige en niet verw
jaarde titel.

8) De garages en parkings mogen niet van bestemming veranderen en mo- _
gen enkel dienen om er een wagen te stationneren, met uitzondering van elke
huurwagen of taxi. ' '

Zij mogen evencens gebruikt worden om kKleinere motorrijtuigen
te plastsen, evenals fietsen, kinderwagens en plezierboten. De garasges
(de perkings uitgesloten) mogen ook dienen als reserve-opslagplaats
voor de elgensars van een appartement of studio in het fletgebouw, om
er roerende voorwerpen of voorraden in te plaatsen; doch goederen of
predulkten die een gevaar of hinder betekenen wegens brandgevaar, ont-
ploffing of geur zijn echter verboden. De gerages mogen niet els winkel
of werkplaats worden gebruikt, zelfs niet door een amateur.

De comparant behoudt zieh het recht voor de bestemming van de garages
te wijzigen.

Het is verboden, bij stilstand, de motor herhaaldelijk op toeren
te drijven onder veorwembel vanoppuntstelling of anders. De bestuur-~
ders mogen geen gebruilk maken van de geluidssignalen van hun wagen
in de garages of docrritten, inritten en witritten. 213 mogen geen
vrije uitlaat gebruiken, rock verspreiden of olie op de grond laten
lopen.

Zo de chauffeurs 's nachts binnenkomen zullen zij vermijden de



nachtrust van de bewoners van het flatgebouw te storen. Een camion~
nette of kleine vrachtwagen mag in een garage gevlaatst worden, doch
nooit een huurwagen of een taxi.

9) De comparant heeft het recht om zo nodig een nader asn te dui-
den lokaal in de kelderverdieping of elders ter beschikking te stel=
len van de regie die instaat voor de electriciteitsdistributie en dit
ten einde er een transformatiekabien in te richten. De kosten van
onderhoud en verliichting van het lokaal, slsoock de premie van een
verzekering voor verantwoordelijkheid zullen ten laste zijn van deze
regie, die echter voor het overige in geen enkele kost betreffende
de collectiviteit zal moeten tussenkomen. Alleen de aigevaardigde
van deze regie zal toegang hebben tot dit lokaal, doch dan ook op
elk ogenblik. e

Venzelfsprekend zel de electriciteitsuitrusting welke er geplaatst
is, steeds de eigendom blijven van deze regie. Dit voorbehoud en
recht brengt tevens mede het recht om kabels en leidingen, 2o van
de hoogspanning als van de laagspanning te geleiden zowel door de
rrivatieven als door de gemene delen.

Verder zal de comparant het recht hebben om nu of later tijdens
en voor de duur van het bouwen van dit gebouw, alle meatregelen te
treffen voor de beoogde werken zoals afsluitingen, stellingen, door-
gangen voor de materialen engovoort.

De eigenaars zullen aangewezen zijn op de gemeenschappeli jke anw
tenne, welke de comparant in huidig flatgebouw zou kunnen ter beschik-
king stellen. Zo dit lastste echter niet het geval is, zal de alge-
mene vergadering ertoe gehouden zijn een gemeenschappelijke antenne
op te richten of te doen oprichten. Indien er elgenaars zijn die niet
sansluiten cp de gemeenschappelijke televisie~antenne zullen zl]j de
vergoeding betaald voor aansiuitingdoor de comparant , asn deze dienen
terug te betalen, zonder verhaal. '

10) Zoals voorzegd bekomen de privatieven van het technisch ver-
diep, het vitsluitend genot van het vrij gekomen gedeelte der dakin-
gen ingevelge de achteruitbouw en voor zoveel deze dakingen als terras
ingericht werden. Ieder privatief van dit verdiep bekomt dit genct
van het gedeelte gelegen voor zijn privatief en dit ten titel van
erfdienstbaarheid en zakelijk recht,

De kosten van onderhoud en herstelling van de bevloering van deze
terrassen en/of solariums is ten laste van de gemeenschap, behoudens
verhasl in geval van misbruik van rechten.

11) De comperant behoudt zich het recht voor om Het exclusicf ge~-
notsrecht toe te Kennen aan om het even wie, van verloren hoeken,
kasten, bergingen, of plaatsen in het op te richten onroerend kompleks,
hoewel niet uitdrukkelijk als privatief in deze beschreven. '

12) Ieder eigenaar van een privatief is verplicht op de meest ge-
schikte plaats een blusaspparaat te plaatsen. De maatschappij die het
risico van brand verzekert kan het model en de inhoud van dit apparaat
nader bepalen. Dit alles natuurlijk op uitsluitende kosten van de
betrokken eigenaars.



13) Voor het beheer van het gebouw en dit te rekenen vanaf de eerste
algemene vergadering, wordt als zaakvoerder of syndicus sangeduid de
personenvennootschap met beperkie aansprakell jkheid "Immo Westland!
zozls bepazld in gemelde akte "Comparutie - hAlgemeen Onroerend Statuut
en ilgemeen Reglement ven Inwendige Orde. '

14) Er wordt bepaald ten titel van erfdienstbaarheid en waarbij
ieder privatief zo heersend of diendnd erf is, dat beugels, haken,
en andere apparaten nodig of nuttig voor verhuizingen aangebracht
mogen worden aan dakgoten, balcons of terrassen, gevels, enzovoort
en dit met het oog op de verhuizing van meubels en mobilair, naar
en van de verschillende privatieven.

leder privatief zal dan ook zonder enige vergoeding moeten gedogen
dat meubels en mobilair cpgetrokken of neergelaten worden en dat toe-
gang zal moeten worden gegeven door de privatieven tot de terrassen en
balcons in voordecl van de personen gelast met het asnbrengen of weg-
brengen van kwesticuze meubgls en mobilair en dit alles steeds op eigen
verantwoordeli jkheid van diegene die de verhuizingen doet uitvoeren.

15) De autovoerders mogen slechts beschikken over de normale brand-
stofvoorraad welke in hun wagen is.

De sanwezigheid van vloceibare brandstof in de wagen of daarbuiten
is ten strengste verboden.

16) Ten einde het veroorzaken van schade tegen te gaan en de na-
delen van een vcorlopige betrekking te vermijden, ontzeggen de kopers
zich het recht bezit te nemen van hun privatief voor de volledige af-
werking zo van de gemene delen als van de privatieve deler.

Cnder bezit nemen dient verstaan niet alleen de effecticve bewening
maar het fer plaatse brengen van meubels en mobilair of het ter plaatse
staren van arbeiders gelast met schilderwerken of versieringswerken of
zelfs het afhalen of laten afhalen van de sleutels van het privatief.

Het is nochtans vanzelfsprekend dat de verschijner of zijn volmacht-
hebber het recht heeft aan de verkrijgers een voorlopige betrekking
van het privatief tce te laten. In dit geval is de eigensar echier
volledig verantwoordelijk voor zijn privatief en ncemt ten zijnen
ultsiuvitende laste alle beschadigingen en nadelen welke er zouden
kunnen uit veortvlosien.

Anderzijds mag dergelijke voorlopige of voortijdige betrekking
op geen enkele manier of normale vooreuitgang vgn de bouwwerken aan
de gemene delen of aan de andere privatieven hinderen of beletten.

17) Tussenkomst in de algemene onkosten.

De comparant bouwt de privatieven met het oog op de verkoop, zolang
hij eigenaar is zal hij niet moeten tussen komen in de algemene on-
kosten, voor wat betreft de niet verkochte privatieven.

Deze uitzondering geldt tot op het ogenblik dat de kwestieuze
privatieven betrokken , uitgebaat of verhuurd worden.




Hij zal evenmin moeten tussenkomen in de algemene onkosten indien
hij een privatief zou ter beschikking stellen van de electriciteitsmaat-
schappij, maatschappij van aardgas verdeling of andere.

18) Algemene regel.

Er wordt vooropgesteld als vanzelfsprekend en als algemene regel
dat de comparant het recht heeft om alle werken en veranderingen voor-
zien bij huidig artikel acht uit te voeren en alle voorbehouden rechten
uit te oefenen, zonder enige verdere tussenkomst vanwege de andere
mede eigenaars en zonder enig recht op vergoeding in voordeel van deze
laatste, om welkdanige reden ook, zelfs wanneer deze werken en rechten
betrekking hebben op de gemene delen of privatieve delen en er wijzi-
gingen aanbrengen.

De administratieve beschikkingen inzake bouwtoelating of de inter-
pretatie ervan, zullen zonder verdere formaliteiten verplichtend zijn
voor de mede eilgenaars en alle bepalingen van huidig reglement welke
ermede strijdig zouden zijin, dienen aanzien te worden als niet be~
staande en niet geschreven.

19) Het is de eigenaars of bewoners ten strengste verboden welke
voorwerpen ook te gooien door vensters of op balcons. Het is tevens
verboden tapijten of kledingstukken te borstelen of uit te kloppen,
ten einde beschadiging of bevuiling te vermijden.

OPMERKING -~ ERFDIENSTBAARHEID.

In een akte verleden voor werkende notaris Roger Verhue te Koksijde
(Centrum Oostduinkerke) in date van veertien januari negentienhonderd
zevenenzeventig (basis—akte Sektie III) overgeschreven ten kantore van
hypotheken te Veurne, staat letterlijk vermeld wat volgt :

Comparant laat opmerken dat de uitvoeringsplannen voor de Sektie

" ITI deels bestaan uit : deze van de Sektie II, die de helft van huidig
perceel innemen, en deze van de Sektie IV die de andere helft van hui-
dig perceel innemen. Daaruit volgt dat het flatgebouw van de Sektie III
onder andere voor zijn inkom trap en liften doorgang en overgang is
aangewezen deels op Sektie II en deels op Sektie IV.

Daarmede rekening houdende heeft de comparant een erfdienstbaar-
heid gevestigd van gebruik van ondermeer inkom, trap en liften en
een erfdienstbaarheid van doorgang en overgang, waarbij de Sektie II,
eigendom van de comparant en gelegen westelijk van het perceel Sektie
IIT voorwerp dezer, dienend erf is ten opzichte van de helft van
Sektie III voorwerp dezer.

Deze erfdienstbaarheid werd gevestigd in een akte verleden voor
ondergetekende notaris Roger Verhue in date van drie september negen-—
tienhonderd zesenzeventig, overgeschreven ten kantore van hypotheken
te Veurne.

Tevens vestigt comparant cenzelfde erfdienstbaarheid waarbij zijn
eigendom het perceel Sektie IV, dienend erf zal zijn ten opzichte van
de helft van Sektie III voorwerp dezer, door het énkel feit van de ver-
koop van een privatief.

De beschrijving der privatieven van Sektie IV zullen echter even-
eens het voorwerp uitmaken van een afzonderlijke basisakte.



i Dienaangaande wordt verder verwezen naar het Hoofdstuk II - 2. -

" Erfdienstbaarheid paragraaf A) - van de akte Comparutie Algemeen

" Onroerend Statuut en Algemeen Reglement van inwendige orde- opgemaakt
" door de ondergetekende notaris Roger Verhue te Oostduinkerke, op zeven
" september negentienhonderd vierenzeventig, waarvan hoger sprake”.

In aansluiting op wat voorafgaat vestigt de comparant in deze
op het perceel grond dat het voorwerp uitmaakt van deze basisakte
een erfdienstbaarheid in voordeel van Sektie III, erfdienstbaarheid
van gebruik van onder meer inkom, trap en liften en een erfdienstbaar-
heid van doorgang en overgang waarbij huidige Sektie IV dienend erf
is in voordeel van Sektie III, tweede helft.




HOOFDSTUK 1T : WONINGSTATUUT.

SEKTIE EEN : MEDEEIGENDOM EN PRIVATIEVE EIGENDOM

Artikel negen :

Het gebouw bevat privatieven waarvan de eigenaar de privatieve
en uitsluitende eigendom heeft en gemene delen waarvan de eigendom
toebehoort aan de eigenaars van de privatieven gezamelijk, elk voor
de fraktie of het aandeel hierna.

De appartementen, de studio's, de garages en parking worden ge-
noemd "De Privatieven'

Artikel tien :

Teder privatief bezit ten titel van afhankelijkheid een aandeel
of fraktie in de gemene delen.

\ De geheelheid van de gemene delen wordt vertegenwoordigd door
VIERENTACHTTG DUIZEND / VIERENTACHTIGDUIZENDSTEN (84.000 / 84.000sten)
verdeeld als volgt :

A, IN DE KELDERVERDIEPIRG :

I. Onder het flatgebouw :

1. Kelderverdieping =1
~ Elke van deze tien garages heeft zestig fracties
of samen zeshonderd fracties : 600 / 84.000

2. Kelderverdieping -2 :
~ Elke van deze tien garages heeft zestig fracties
of samen zeshonderd fracties : 600 / 84.000

II. Ondergronds naast het flatgebouw :

1. Kelderverdieping Niveau -1 (op twee meter acht
en vijftig en een halve centimeter onder de grond)

Elke van deze zestien parkeerplaatsen heeft vijf=-
tig fracties of samen achthonderd fracties : 800 / 84.000

2. Kelderverdieping Niveau -2 (op vier meter een~
endertig centimeter onder de grond)

Flke van deze zestien parkeerplaatsen heeft vijf-
tig fracties of samen achthonderd fracties 800 / 84.000

3. Kelderverdieping Niveau -3 (op vijf meter der-
tien en een halve centimeter onder de grond)

Elke van deze zestien parkeerplaatsen heeft vijf=-
tig fracties of samen achthonderd fracties : 800 / 84.000




B. HET GELIJKVLOERS :

- de garages 37 ~ 39 - 40 en 41 hebben elk zestig
fracties of samen tweehonderd veertig fracties : 240 / 84.000
- de garage nummer 38 heeft veertig fracties : 40 / 84.000
. = de studio's 19, 20, 21 en 22 hebben elk zes—
honderd vijftig fracties of samen tweeduizend zes-
honderd fracties : 2.600 / 84.000

C. DE VERDIEPINGEN ~ EERSTE tot en met NEGENDE
VERDIEPTING.

= de studio’s 4101 - 4102 - 4103 - 4105 ~ 4106

= de studio's 4201 = 4202 —~ 4203 - 4205 - 4206

~ de studio’s 4301 ~ 4302 -~ 4303 - 4305 - 4306

= de studio's 4401 ~ 4402 ~ 4403 - 4405 - 4406

-~ de studio's 4501 - 4502 - 4503 -~ 4505 - 4506

- de studio's 4601 ~ 4602 - 4603 - 4605 - 4606

i~ de studio’s 4701 =~ 4702 - 4703 - 4705 - 4706

-~ de studio's 4801 - 4802 - 4803 -~ 4805 - 4806

- de studio's 4901 =~ 4902 - 4903 ~ 4905 = 4906

hebben ieder zevenhonderd zeventig fracties of

samen vierendertigduizend zeshonderd vijftig :
fracties : 34.650 / 84,000

- de appartementen 4104 - 4204 - 4304 - 4404 -

4504 = 4604 - 4704 -~ 4804 en 4904 hebben ieder

duizend tweehonderd fracties of samen tien-

duizend achthonderd fracties : 10.800 / 84.000

- de appartementen 4107 - 4207 - 4307 - 4407 -
4507 - 4607 - 4707 ~ 4807 = 4907 hebben ieder
duizend frakties of samen negenduizend frakties : 9,000 / 84.000

- de appartementen 4108 - 4208 - 4308 - 4408 -

4508 - 4608 ~ 4708 -~ 4808 - 4908 hebben ieder

duizend honderd frakties of samen negenduizend : _—
negenhonderd frakties : 9.900 / 84.000

~ de appartementen 4109 - 4209 ~ 4309 - 4409 -

4509 = 4609 - 4709 ~ 4809 ~ 4909 hebben ieder

duizend en vijftig fracties of samen negendui-~

zend vierhonderd vijftig fracties : 9.450 / 84.000

D. HET TECHNISCH VERDIEP :

— Het appartement TV-1 heeft duizend drichon~

iderd fracties : 1.300 / 84.000

— Het appartement TV~2 heeft duizend vierhon- '

derd fracties : 1.400 / 84,000

= De studio TV-3 heeft duizend en twintig frac-

ties : 1.020 / 84.000
TOTAAL : VIERENTACHYTIG DUTZEND / VIEREN- 84.000 / 84,000

TACHTIG DUIZENDSTEN. SEsmssoRr e ——




Artikel elf : Gemene delen.

st

Zijn gemeenschappeliijke delen van het gebouw deze die tot gemeen-
schappelijk gebruik dienen , onder meer :

a) de grond zoals hierboven beschrevens
b) de grondvestimen, de zware gevel-, zij- en scheldingsmuren, de
mandeligheid van de muren, welke het gebouw mogeli jks scheiden van
de aanpzlende eigendommens
¢) het betongeraamte, de ruwbouw van de balkons en de terrassen;
d) de eventuele voetpaden en hovingen;
e) de schouwstoelen, rookkgnalen en de uitmonding van de schoorsteen-
pi jpen;
f) de dakingen en hun goten;
g) de afloopbuizen en afvcerbuizen voor het regenwater, de afvoer
van vuil water en hun respectievelijke feriuchtingsapparaten, dit
alles behoudens de gedeelten van deze installaties welke dienen voor
het uitsluitend gebruik van een privatief;
h) de versiering der voorgevels (met uitzondering van de leuningen,
de afschermingen ven de balkons of terrassen en vensters, de zonne-
luiken, de relluiken en bijbehoren);
i) de aansluitingen aan de algemene leiding van water, gas en elec-
triciteit vanaf de straat tot asn de particulier tellers;
i) de inrichting tot verlichting der gemene delen, inbegrepen de des~
betreffende tellor;
k) de gangen, doorgangen, en overlopen op alle bouwvlakken, de trap-
pen, het trappenhuis en de trapzasl tot aan de hoogste verdieping;
’ 1) de algemene inkom met inkomdeur en toegang; '
m) de luchtkokers:
i n) de eventuele vuilnisschachten met hun bijbehcrens
: o) de deurcpener;
p) de 1lift, de liftkoker, de kabien waarin het mekaniesme van de 1ift
is ondergebracht, dit mekanisme en =l zijn bijbehoren.

Voorgasande opsomming geldt enkel als voorbeeld en is niet bew
perkend.

In &én woord dienen asnzien te worden als gemene delen, al het-
geen een geheel vormt of als noodzakelijk bestanddeel afthangt van de
gedeelten hiervoor cpgesomd, en alles wat niet ten uitsluitende
dienst is van één of meerdere eigenaars en alle gedeslten welke woor
de wet of door de gebruiken aanzien worden als gemeen, behoudens
tegenstri jdige bepalingen in huidige akte.

Ten verklarende fitel wordt alhier vermeld dat, alhoewel alle kosten
betreffende parkingkompleks en recreatie en groenzone ten laste gelegd
worden van het gense cnroerend kompleks "Résidence Santhoofi! het deel
grond en gebouw ervan dat valt onder huidige sektie gemeen deel is van.
deze sektie.



Artikel twaalf : Privatieve delen.

leder privatief bestaat uit de vormgevende delen van het eigen-
1ijk privatief met uisluiting van de gemene delen en bevat aldus,
ten titel van voorbeeld :

a) de bekleding van de grond, balcons en terrassen (parket, planken-
vloer, tegels, enz.);

b) de binne muren met hun deuren, hun bekleding en bedekking;

¢) de mede eigendom van de muren welke een privatief scheiden van
de andere eigendommen, gemene of privatieve;

d) de vensters en ramen met hun zonneluiken, rolluiken en afscher-
mingens

¢) de toegengsdeuren of poorten tot de privatieven zelf en hun bi jo
horigheden; .

) de binnenleidingen die slechts dienen voor het privatief, de
verlenging van deze leidingen, door de gemene delen tot man de tel-
lers, en de tellers zelfy '

g) de plafonds vastgehecht asn de gewelven of de roosteringen;

h) de sanitaire installaties, de ingemaakte kasten, de hangkasten,
eNnz.

i) de bslkons en terrassen met hun leuningen, en sventuele berg-

. plaatsens

j) de brievenbus in de inkom.

Samengevat is privatieve eigendom, al wat zich binnenin de pri-
vatieven bevindt en hetgeen ten uitsluitende dienste van hun eige~
naars of betrekkers staat, doch ook de bijhorigheden welke buiten
de eigenlijke eigendommen bestaan maar ten hunne uitsluitende dienste
zijn, zoals :

=~ de bel aan de inkomdeur van de privatieve eigendommen;
- de platen met opgave van naam en beroep van de betrekkers;
- de privatieve tellers van water, gas en electriciteit.

Niettegenstaande hun hoedanigheid van gemene delen zijn de op
het dak aangelegde terrassen of solariume onderworpen azn het uite
sluitend gebruik ten voordele van dit privatief, en ieder voor wat
betreft het deel dat zich bevindt voor het privatief.

Artikel veertien : Zakeliike rechten.

De uit onverdeeldheidtreding betrekkeli jk de gemene delen zal
nooit kunnen gevraagd worden, daar het gaat om een noodzakeli jke
en gedwongen onverdeeldheid.

De gemene delen kunnen niet vervreemd worden noch bezwaard met
enig zakelijk recht, of in beslaggenomen worden, tenzij samen met
het privatieve eigendom en dan slechts tot beloop van het aandeel
afhangende van deze privatieve eigendom ten titel van noodzakelijk



accessoriums

Een hypotheekinschrijving of enig zakelijk recht genomen of gevesw
tigd op een privatieve eigendom bezwaart uit volle recht het aandeel
in de gemene delen welke van dit privatieve eigendom afhangt.

Artikel vijftien :

leder eigenaar heeft het recht te genieten van en te beschikken
over zijn privatieve eigendom binnen de perken vastgesteld door huiw
dige akte en op voorwaarde de rechten van de andere eligenaars niet te

schaden, noch iets te doen dat de stevigheid van het gebouw zou kun-
nen verminderen.

Hij mag de inwendige schikking van zijn privatieve eigendom ver-
anderen, zoals dit hem belieft, maar hij is verantwoordeli jk voor
alle schade of nadeel die hij zou kunnen teweeg, brengen, betreffende
de gemene delen of privatieven van anderen.

Schade en beschadiging die het gevolg zijn van het iutvoeren van
werken zan privatieven, zijn ten uitsluitende laste van diegene die
de werken deed uitvoeren, en hij is verplicht alles te herstellen en
te vergoeden terzelfder tijde als de werken zelf.

Het is de elgenaars verboden enige wijziging te brengen aan de ge-
mene delen, zelfs wanneer deze binnen in hyn privatieven gelegen zijn,
zoals bijvoorbeeld dragende muren, betonconstructie, buizenleidingen,
verluchtingsschouwen, kolommen, enzovoort, tenzij mits het naleven
van de veorwaarden hierna bepaald. '

Artikel zestien :

Wijzigings~ of veranderingswerken aan de gemene delen mogen slechts
uitgevoerd worden mits instemming van de algemene vergadering beslis-
sende met een meerderheid van drie/vierden van de tegenwoordige of
vertegenwoordigde stemmen en onder toezicht van een bouwmeester door
de comparant asngeduid. Ook de kosten van de bouwmeester zijn ten
laste van diegene die de werken laat witvoeren. Werken of veranderin-
gen die invloed hebben op de stijl of de harmonie van het gebouw,
zelfs wanneer -het gaat om werken aan eigen delen, mogen slechts gedaan
worden wits akkoord van de algemene vergadering, doch dit akkoord
moet gegeven worden met de algemeenheid van stemmen ven aslle tegen-
woordige of vertegenwoordigde mede-eigenaars. Deze algemeenheid van
stemmen is &ldus en onder andere vereist voor wat betreft : veran-
deringswerken of zelfs wijzigingen in de kleur der verf, betreffende
de inkomdeur van het privatieve eigendom (nameli jk de deur welke de
privatieve eigendom verbindt met de gang of de inkom), buitenvensters
en ramen, de balkons, de leuningen en weringen, de zonneluiken of
rolluiken en alle gedeelfen zichtbaar van buiten.

Het alles onder voorbehoud van wat reeds gemeld onder artikel acht
nummer twee, cerde slinea hiervoor betreffende het parkingkompleks
en de recreatie en groenzone en terras.



;{hans "Tmmo
Westland" aane
geduid onder
artikel 8, 13)
hierboven

SEKTIE TWEE : BEHEER VAN EET CEROUW.

frtikel zeventien :

De algemene vergedering van alle eigenaars beschikt over het
beheersrecht van het gebouw voor zover het gaat over de gemeenschap-
pelijke belangen.

Haar werkwijze en de voorwsarden opdat haar beslissingen geldig
zouden zijn worden uiteengezet in sektie drie. .

Artikel achttien 3

De algemene vergadering doet beroep op de diensten van de
zaakvoerder?’welke echter niet noodzakelijk medeeigensar moet zijn.
Deze is gelast met het algemeen toezicht over het gebouw en nameli jk
met de uitvoering van de herstellingen die aan de gemene delen
moeten witgevoerd worden.

Tot aan de eerste algemene vergadering wordt de functie van
zaakvoerder ambtshalve uitgeoefend door de verschijner of door
de perscon door hem aangeduid.

Zo de zaskvoerder ernstig in gebreke blijft doet de eigenaar
van het grootste aandeel in de gemene delen dienst als zaskvoerder.

Ingeval van gelijkheid van rechten wordt de functie toeverw
trouwd aan de cudste.

frtikel negentien .

De vergoedingen van zaakvoerder worden vagtgesteld zoals bdongen
in de akte "Comparutie - Algemeen Onroerend Statuut en Algemeen
Reglement van Inwendige Orde" en gelden als glgemene onkosten.

Artikel twintig

De raakvoerder is gelast te zorgen voor het onderhoud van de
gemene delen, in te staan voor de diensten van bedeling van water,
gas en electriciteit, te doen uitvoeren de herstellingen welke
dringend noodzakelijk zijn of welke bevolen worden door de algemene
vergadering, te verdelen tussen de medeeigenaars de algemene uit-
gaven en kosten in de verhouding bepaald in de huidige akte, te
ontvangen de desbetreffende gelden en deze over te maken aan de
rechthebbendan.

Artikel eenentwintig :

De zaskvoerder onderzoekt de vetwistingen betreffende de gemene
delen, tegenover derden of openbare besturen en brengt dasromtrent



verslag uit aan de algemene vergadering die dan op haar beurt
beslist welke mastregelen dienen genomen ter bescherming van de
gemeenschappeli jke belangen. Ingeval van hoogdringendheid

kan de zaskvoerder ook zelf deze beslissing memen, doch hij
dient er zo vlug mogelijk rekenschap over te geven.,

Artikel twee en twintig :

Minstens éénmaal per jaar, geeft de zaakvoerder aan ieder
eigenaar een gedeteilleerde staat vermeldende hetgeen hij
verschuldigd is als aandeel in de algemene onkosten en int
deze sommenj; Wat betreft de vergoedingen wegens verbruik mag de
afrekening om de maand voorgelegd worden. In ieder geval moet
de betaling geschieden ten laatste binuen de veertien dagen
ven het toesturen van de afrekening.

Een voorschot of borgsom zal gegeven worden aen de zagkvoer-
der ten einde hem toe te laten de lopende betalingen onmiddellijk
te deen en dit in de voorwasarden te bepalen door de algemene
vergadering.

Tot aan de eerste algemene vergadering en voor het opgang
brengen van de collectiviteit zal de comparant of de perscon
door hem aangeduid als voorlopige zaszkvoerder het bedrag vast-
stellen welke door ieder medeeigenaar ten titel van voorschot
dient betaald te worden.

De vereffening van het aandeel in de algemene onkosten mag
echter in geen geval geschieden bij middel van het voorschot
welke staeds behouden dient te blijven. Het bedrag ervan kan
sangepast worden.

Ingeval ven overdracht onder levenden ten bezwarende titel
of ten kostelozen titel, is de nieuwe eigenaar gehouden ten
overstaan van' de collectiviteit tot betaling van alle sommen
ter inning aangeboden na de overdracht, zelfs indien deze sommen
dienen tot betaling van prestaties of werken uitgevoerd voor de
overdracht. De gewezoen eigenaar van zijn kant blijft gehcuden
tot de betaling van alle sommen ter inning asngeboden, voor de
datum ven de overdracht. Hij kan in geen geval teruggave vragen
van de sommen door hem betaald ten welken titel ook azn de
collectiviteit behalve het voorschot waarvan sprake.

leder overdracht moet door de nieuwe verkrijger en dit binnen
de veertien dagen bekendgemaskt worden aan de zaakvoerder bij
ter post aangetekend schrijven.



hdriikel drie en twintig : Gedwongen inning der mmeenschap-
pelijke kosten.

Te Ingeval een medecigenaar in gebreke blijft het voorschot
of borgsom gevraagd door de zaskvoerder te betalen of aan deze
laatste terug te betalen, ziin aandeel in de gemeenschappeli jke
onkosten binnen de veeetien dagen na een herinneringsschri jven
dan hem gericht, bij asngetckende brief of bij drager, beschikt
de zazkvoerder over de dwangmiddelen vermeld onder paragraaf
twee.

2. Tot inning van de gemeenschappelijke kosten is de zaskvoer-
der gerechtigd :

a. de levering van water, gas en eloctriciteit asn de ingebreke-
geblevene stop te zetten.

b. de ingebreke geblevene te dagvaarden ir betaling.
c. te ontvangen tot beloop van het passend bedrag de huurgelden

welke toekomen aan de medeeigenaar, welke in gebreke blijft;
te dien einde doet ieder medeeiganaar van nu voor alddan onherroe-

¢ pelijk overdracht van huurgelden, in voordeel van de zaakvoerder

voor het gevel die medeeigenaar in gebreke mocht zijn ten over-
staan van de ccllectiviteit. De huuder bekomt rechtsgeldig
kwijting van de zaakvcerder.

3. ille sommen wasrvan de zaskvoerder betaling vraagt veor
rekening van de collectiviteit brengen van rechtswege intresten
op, op veet van tien frank ten honderd per jaar, vrij van alle
taksen en afhoudingen en dit vanaf de datum van het tocesturen
van de azngetekende brief waarvan sprake sub één hierboven.

b, Ten titel van schadeloosstelling bij forfait vastgesteld
is de medeeigenaar, welke in gebreke blijft tegenover de collectiw
viteit, een som verschuldigd welke overcenstemt met de kosten en
erelonen van de advokaten, door de collectiviteit aangesteld en
dit onafgezien van alle andere vercordelingen welke tegen hem zou-
den uitgesproken worden.

bdrtikel vier en twintig :

De beheersafrekening van de zaakvoerder wordt ter goedkeuring

- voorgelegd can de algemene vergadering. De zazkvoerder geeft mede-

deling ervan dertig dagen op veoorhand; de voorzitter en de twee
bijzitters hebben mandaat om ddze afrekening na te gaan aan de hand
van de bewlijsstukken, en zij brengen verslag uit aan de algemene
vergadering en doen eventueel voorstellen.



SEKTIE DRIE : ALGEMENE VERGADERINGEND
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Artikel vijfentwintig :

De beschikliingen welke thans volgen regelen de wijze van samen-
stelling, oproeping en berasdslaging van de algemene vergadering
en der medeeigenaars, onverschillig of deze algemene vergaderingen
handelan over het onroerend statuut of over het reglement van in-
wendige orde, ¥oorwerp van hoofdstuk drie.

Alle eigenaars van een privatief, alsook hen die een recht van.
vruchtgebruik, erfpacht, gebruik of bewoning uitoefenen vormen semen
de algehene vergadering.

De rechtspersonen worden door een lasthebber vertegenwoordigd.

Al de gerechiigden dienen te worden opgeroepen tot de algemene
vergadering.

Artikel zesentwintig :

De algemene vergadering is slechts dan rechtsgeldig samengesteld
indien lle gerechtigden tegenwoordig zijn of minstens regelmatig
werden opgeroepen. De beslissingen van deze vergaderingen noypens
de punten op de dagorde zijn bindend voor alle eigenaars, onver-
schillig of zij tegenwoordig weren of niet. In slgemene vergadering
bijeengeroepen hebben de medeelgenaars de meest uitgebreide machten.

Artikel zevenentwintig :

De statutazire algemene vergadering heeft ambtshalve plaats ieder
Jaar op de dag, wur en plaats vastgesteld door ds zaakvoerder of
deze die de functie waarneemt. Behoudens tegenstrijdig bericht
vanwege de zaakvoerder, bericht dat dient gegeven te worden in de
vorm en mits naleving van de termijn en zoals hierna bepaald nopens
de oproepingen, zsl de statutaire Jaarli jkse algemene vergadering
rlaats hebben ieder jaar op dezelfde dag. Buiten deze verplichte
algemene vergaderingen kan de algemene vergadering bijeengeroepen
worden door de voorzitter cf de zaakvoerder, telkens als dit nodig
is. De bijeenrceping is verplichtend zc ze gevraagd wordt door
elgenaars welke samen minstens één/vierde van de quotiteiten van het
gebouw vertegenwoordigen.

Zo de zaakvoerder de oproeping niet doet binnen de veertien
dagen dan kan om het even welke medeeigenasr regelmatig de algemene
vergadering bijeenroepen.

Artikel achtentwintig

De bijeenrcepingen geschieden bij een ter post aangetekend
schrijven of door afgifte van cen oproepingsbrief, afgifte vergezeld
van aftekening op een bijzondere stast. De oproepingen geschiedan
mingtens tien en hoogstens veertien dagen oyp voorhand.

In geval een eerste algemene vergadering niet voldoende in aantal
was, mag een tweede algemens vergadering bijeengercepen worden,
op dezelfde wijze en met dezelfde dagorde en met vermelding dat




het gaat om een tweede oproeping maar in dit geval is de termijn van
oproeping minstens vijf vrije dagen en hoogstens tien.

Artikel negenentwintig :

Diegene die oproept bepaalt ock de dagorde; Alle punten op de
dagorde dienen vermeld  te worden in de oproepingsbrief; alleen de
punten op de dagorde kunnen het voorwerp uitmeken van enige beslisg-
sing; nochtans staat het de aanwezige eigenaars vrij andere punten
te bespreken, doch deze kunnen geenszins met bindende kracht worden
beslist.

Artikel dertig :

#ille medesigenaars welke ock hun aandeel in het gebouw mag zijn,
vormen de algemene vergadering.,

Indien de zaskvoerder geen eigenaar is, zal hij toch uwitgenodigd
worden ter algemene vergadering, doch zijn stem is slechts raadge-
vend en niet beslissend.

Alleen de zaskvoerder of een medeeigenaar heeft het recht een
andere medeelgenaar te vertegenwoordigen op de algemene vergadering
en er te stemmen in zijn plaats. Huidige beperking geldt niet voor
de comparant die zelfs een niet elgenaar mag afvaardigen.

Het mendaot moet geschreven zijn en bepalen of hij algemeen is of
slechts betrekking heeft op de beslissingen nopens sommige punten
van de dagorde, welke punten dienen bepaald te worden. Bij gebrek
daaraan wordt het mandaat asnzien als niet bestaande.

Ingeval tengevolge van het openvellen van een nalatenschap of
wegens een andere wettelljke corzask een privatief toebehoort in
onverdeeldheid asn verschillende personen, de eventuele minderjarigen
of onbekwamen vertegenwoordigd of bijgestaan als naar rechi, dan

zullen allen moeten opgeroepen worden tot de algemene vergadering,

doch zij zullen één enkel onder hen dienen aan te duiden die zal
stemmen namens de onverdeeldheid. Dezelfde voorziening geldt wanneer
een privatief het voorwerp is van een recht van vruchtgebruik, get
bruik, of bewoning of van erfypacht.

Ingeval van eigendomsovergsng van een privatief, hetzij wegens
overlijden, hetzij tengevolge van een overdracht, onder levenden,
dienen de nieuwe eigenaars hun naam, adres, en hoedanigheid kenbaar
te maken aan de zaskvoerder. Berst na het vervullen van deze pleeg~
vormen zullen zij deel uitmeken van de algemene vergadering.

Artikel eenendertig :

Teder medeeigenaar beschikt over zoveel stemmen als hij aandelen
heeft in de gemene delen.



Artikel twee en dertig : Quorum.

1) Behoudens afwijkingen voorzien in huidig reglement dient
minstens de helft van de smandelen in medeeigendom tegenwoordig of
vertegenwoordigd te zijn, opdat de algemene vergadering rechts-
geldig zou kunnen beslissen.

2) Indien een algemene vergadering dit quorum niet bereikt wordt
een nieuwe vergadering bijeengeroepen minstens vijftien dagen en
hoogstens dertig dagen daarna. De bijeenroceping vermeldt dezelfde
dagorde en dat het gaat om een tweede vergadering.

Deze nieuwe vergadering beslist geldig zonder voorwaarde van
quorumge

Artikel drie en dertig : Meerderheid.

Behoudens tegenstrijdige bepalingen ven huidig reglement worden
de beslissingen genomen bij meerderheid van de tegenwoordige of
vertegenwoordigde stemmen.

Artikel vier dn dertig :

Afwijkingen aen quorum en meerderheid zijn voorzien onder dd
artikelen - tien, zectien, achtendertig, zesenveertig en negenen-
veertig.

frtikel vijf en dertig :
De algemene vergadering stelt aan voor de termijn door haar
zelf bepaald, en onder de stemgerechtigde leden, cen voorzitter en

twee bijzitters die kunnen herkozen worden. Het aldus samengesteld
bureel duidt zijn secretaris aan . -

De leden van het bureau zijn aanzien als ontslaggevend wanneer
z1j niet meer stemgerechtigd zijn, of, in geval het een lasthebber
van een rechtspersoon betreft,door het feit van de herroeping van
zijn mandaat.

Artikel zes en dertig :

De beslissingen van de algemene vergadering worden opgetekend
in cen proces-verbaal ingeschreven in een speciaal register en
ondertekend door de voorzitter, & bijzitters en de secretaris.
Ieder medeeigenaesr heeft het recht kennis te nemen vgh dit proces-
verbaal of register alsock de afschriften erven te nemen, doch
zonder verplastsing.

OPMERKING :

Behoudens al wat voorafgaat wordt ook verwezen naar de rubriek
acht "Beheer van het gense onroerend kompleks "Résidence Santhooft!'
in de gemelde akte "Comparutie - Algemeen Onroerend Statuut en Algem
mene Reglement ven Inwendige Orde't.



Onder algemene onkosten dient verstaan te worden alle kosten betref-
fende onderhoud of herstelling van de delen of goederen welke geneern
zijn, de kosten en het verbruik van de gemeenschappelijke installaties,
de beheerskosten, de kosten en onderhoud van gemeenschappelijk mobilair,
de schadevergoedingen eventueel verschuldigd door.de collectiviteit
die verantwoordelijk gesteld wordt, de premien van de verzekeringspo-
lissen betreffende de gemene delen en betreffende de burgerlijke ver-
antwoerdeli jkheid der medeeigensars, de kosten van wederopbouw van het
gebouw mecest dit vernietigd worden.

Zijn eveneens ten laste van de collectiviteit en dienen aanzien
als gemeenschappelijke onkosten, het buitenschiilderwerk der ramen
en der toegangen tot de privatieven, de schilderwerken betreffende
de armleuningen, de balkons, de zon- en rolluiken, alsook alles wat
het uitzicht van het gebouw betreft, zelfs als het gaat om privatieve
delen.

VERDELING VAN DE LASTEN : ALGEMEN BEGEL,

In algemene regel worden de algemene onkosten inbegrepen de kosten
van het schilderen der privatieve delen ten laste van de gemeenschap
gelegd zoals hierveoor bepaald, en dus betaald en gedragen door alle
eigenasrs in dezelfde verhouding als hun zandeel in het eigendomsrecht
van de gemene delen.

UITZONDERINGEN,

1) De eigenaars van garages en parkingsmoeteiniet tussenkomen in de
schilderwerken asn gemene delen, wasrvan de kosten ten laste zijn ven
de collectiviteit.

hnderzijds zullen de schilderwerken asn de poorten of de rolluiken
van de garages en de afbakenings 1ijn van de parkings gedaan worden
op hetzelfde ogenblik voor al de garages en parkings door één en de-
zelfde aannemer van schilderwerken doch elk zal moeten betalen de
kosten van schilderwerk voor zoveel zZe slaan op zijn poort, deur of
rolluik of afbakeningslijin in evenredigheid van het santal fracties
verbonden aan ieder der garages of parkings. voor wagen.

2} De eigenaars van de garages op het gelijk¥loers en de eigenaars
van de perkings en garages in de ondergrond en die geen eigenaar
zijn ven een bewoonbasgr privatief in het onroerend kompleks Résidence
Santhooft (hiercnder verstasn zijnde appartement, studio, kamer, winkel
of etablissement) zullen niet dienen tussen te komen in de kosten be-
treffende de trap en de trapzaal, de algemene inkom en de liften.

Daaronder dient verstaan te worden de kosten van onderhocud, her-
stelling, schilderwerk, verlichting, alsocok verbruik en verzekering
nopens de liften en bijhorigheden, alsook de gehele of gedeeltelijke
vernieuwing van de liften en de machines.

Zij zullen dientengevolge ook geen gebruik mogen maken van de liften
of trappen, tenware zij vrijwlliig in bovenstaande kosten willen bij-
Graget.



3) Evenwel dignen de elgenaars van een garage of parking toch tussen
te komen in de kosten vermeld Sub 2) vanaf het ogenblik dat zijieige~
naar worden van een bewoonbaar privatief,

De uitgaven gedaan door de voorlopige zaakvoerder zullen afge-
sloten en voorgelegd worden ten leatste ter gelegenheid van de eerste
alfemene vergadering. Deze kosten en uitgaven dienen betaald te wor-
den door alle medeeigenaars, onverschillig sinds welke datum zlj
medeeigenaar geworden zijm, op voorwaarde natuurlijk dat zij mede-~
eigenaar geworden zijn voor de datum van gezegde algemene vergadering.

4. ONDERHOUD EN HERSTELLINGEN :

Artikel zevenendertig.

Onderhoudswerken en schilderwerken aan de gemene delen alsook de
schilderwerken asn privatieven ten laste van de coliectiviteit zullen
geschieden op het i jdstip bepaald door de algemene vergadering en onder
toezicht van de zaskvoerder.

Lrtikel achtendertipg : Herstellingen.

De herstellingen zijn ingedeeld in drie kategorien :
a. de dringende herstellingen.

Herstellingen welke een dringend karakter vertonen zoals gesprongen
leidingen van water, gas, herstellingen van buitenleidingen of dakgoten
nerstellingen sen electrische leidingen mogen door de zaskvoerder elgenw
machtig uitgevoerd worden zonder voorafgaandeli jk de toelating te
moeten vragen.

b. noodzskeliijke herstellingen welke echter niet dringend zijn.

Deze herstellingen dienen bevolen te worden door de algemene verga-
dering met cenvoudige meerderheid.

c. herstellingen en werken welke niet noodzakeliik zijﬂ doch die een
~ yoordeel of vergetering medebrengen.

Deze herstellingen en werken worden beslist met meerderheid van drie/
vierden van de tegenwoordige of vertegenwoordigde stemmen.

De medeeigenasrs dienen zonder enige vergoeding de werken aan de
gemene delen toe te staan op voorwaarde dat de werken bevolen worden
volgens de regels welke voorafgaan.

Artikel negenendertig.

De medeeigenaars dienen toegang te verlenen tot hun privatief voor
het uitvoeren van herstellings- of reinigingswerken zan de gemene delen
of zelfs aan de privatieve delen welke anders niet toegankeli jk zijng
behoudens het geval dat het zou gaan om dringende herstellingen zal
cchter deze toegeng niet kunnen geeist worden van één mel tot é&én oktober.

Artikel veertig.

De eigenaars zijn verplicht al de schoorstenen en de verluchtings-
pijpen der eventuele badverwarmers te laten reinigen telkens als



dit mocht nodig blijken. Benmaal per jaar worden de mchoorsienen
en eventuele verluchfingSPijpen gereinigd door de morgen van de
zaakvoerder op kosten van de collectiviteit masr na de medeeige-
naars verwittigd te hebben van de datum waarop tot deze reiniging
overgegaan wordi.

. B BELASTINGEN - irtikel een en veertige -

o e - s g e e

De belastingen zijn ten laste van al de medeeigenasrs in.
~verhouding ven hun aandeel in de gemene delen ven het gebouw - -

jtenzij het bestuur der belastingen deze zou bepalen per' privatief..

Cu.. VERZEKERINGEN - Artikel’ twee en veertig.

e e e e et i e e

Bij -een verzekeringsmaatschappij zullen cem of meerdere vere

“jo Brand. - Deze vermekering slaat zowel op-de.privatieven. - met
uitsluiting van de meubels - sls op de gemene delen en dekt het.

+risico van blikseminslag, gaéontploffing~en ongevallen vercorzaskt

door-het gebruik van electriciteit, van vliegtuigen, het geburen-

i verhaal en verhasal van derdén, en het verhasl van de medeeigennars

onderling, dit alles voor de bedragen welke de. algemene vergadering
vaststelt.

De palis moet bepelen dat er verzaskt wordt aan het verhaal
“dat zou kunnen uitgecefend worden tegen de medeeigenaars die zelf
chun privatieven betrekken of tegen de leden van hun familie-bij .

_hen inwonend of personen in hun dienst.

i 20 Stormschade.

22 Glasbrask. - Zi3j vermekert alle glas, zo gewoon als thermow- .

panes, zelfs deze waarvan de oppervlakte mcer dan drie vierkante

! meter bedraagt, onverschillig of het gaat over privatieve gedeelten
of -gemene zaken. ’

" 4. Waterschade. - De verzekering daarvan beloopt tien ten honderd

van het kapitazl verzekerd tegen brand.

5. Burgerlijke verantwoordelil jkheid - Dege verzektering dekt de

| verantwoordeli jkheid ven de medeelgenaars voor wat betreft.de
i'schadeli jke gevolgen welke kunverr voortvlceien wegens ongevallen
+in-of buiten het gebouy, voornamelijk wat betreft het gehruik.van . _

de lift-of ten gevolge van het vallen vem stenen, glas, .antennes
~van radio of T.V. gebreken aan keldergaten of trappen, tengevolge

‘zekeringspolissen worden afgekloten welke de hiernavermeldﬁmrisiﬁo?5;1
zullen dekken... .-



van het pleatsen van voorwerpen op de voetpaden ~ bijvoorbeeld wvuil-
nisbakken, tengevolge van het niet ruimen van sneeuw of ijzel, ten-
gevolge van gebrekkige of onvoldoende werlichting van gangen en trap-
pen, tengevolge van gebrek zan onderhoud, gebreken in de bouw, nala-
tigheid nopens herstellingen, enzovoort, en alle verantwoordelijkhe-
den wegens het gebouw, voorzien bij artikels 1382 tot 1384 en 1386
ven het Burgerlijk Wetboek.

6. Burgerlijke verantwoordelijkheid in geval van arbeidsongevallen.

Deze verzekering dekt de verantwocrdelijkheid in geval van arbeidsw
ongevallen asn de personen gelast met het onderhoud van de gomene
delen, inbegrepen de ongevalien op de weg van en naar het werk.

7+ Burgerlijke verantwoordeli jkheid genaamd "UITBALTING!.

Dere verzekering dekt de verantwoordeli jkheid van de collectivie
teit ingeval van schade veroorzaskt asn derden of aan eigenaars of
betrekkers van de privatieven :

- door de personen gelast met het ocnderhoud van de gemene delen in
uitoeferning van hun werkzasmheden;

- door de zaskvoerder tijdens en ter gelegenheid van de uitvoering
van zijn funktie.

Alle verzekerde kapitalen zullen zoveel mogelijk gelndexeerd
worden.

£11le premi&n maken deel uit van de slgemene onkosten en dienen ge-
dragen te worden in de verhouding wmls hiervoor bepaald.

ille kontrakten worden afgesloten door de zaakvoerder handelend
namens de mede-eigensars volgens de richtlijnen gegeven door de alge&
mene vergadering. -

De kopers zijn verplicht de verzekeringskontrakten afgesloten door
de voorlcpige zaakvoerder of de verschijner te eerbiedigen en voort
te zetten. Gedurende een periode van tien jaren dienen zlle verze-
keringskontrakten waarvan de premign deel litmaken van de dgemene
onkosten verplichtend afgesioten te worden door tussenkomst van de
verschi jner of de personen of organismen docr hem asn te duiden, dit:
alles op straf van schadeloosstelling.

41le eigenasrs zijn verplicht hun meubels en mobilair te verzeke=
ren bij een mastschappii naar hun keuze. Op eerste aanzoek moeten
zilj het bestaan ven het kontrakt en de beteling van de premi&n bewij-
zen. Betreffende de verantwoordelijkheid wegens het gebruik van de
lift weze cpgemerkt dat de 1ift verboden is aan kinderen onder de
veertien jaar die niet vergezeld zijn. - Het reglement, dat eventueel
in de. 1ift kan aangebracht worden, is verplichbtend voor al de gebrui-
kers. - Ieder staat dienaangsande in veoor het gedrag van zijn bezoew
kers, huurders, sangestelden of leveranciers. De eigenaars zijn ver-
plicht in hun privetief een blusapparast san te brengen. De gemeen-
achap is verplicht blusapparaten in de gemeenschappelijke gangen te
voorzien voor de algemene veiligheid.- De algemene vergadering kan
cen eenvormig model opleggen. De kosten van collectisre aankoop be-
horen tot de algemene onkosten van opgang stelling ven het flatgebouw.




Artikel drieenveertig :

Indien een bijpremie zou verschuldigd zijn wegens het beroep
uitgeoefend door een betrekker of wegens het personeel in dienst
of in het algemeen wegens een hem persoenli jke reden, dan iz deze
bijpremie uitsluitend ten zijne laste.

Artikel vierenveertig @

a. Indien eigenaars verfraaiingswerken lieten uitvoeren aan hun
privatieven, dan dienen zij deze te verzekeren op hun kosten, =zij
mogen dit echter laten bijschrijven op de z2lgemene polis, op voor-
waarde echter alleen de bijpremie te betalen en zonder dat de andere
eigensars dienen tussen te komen in het voorschieten der eventuele
kosten van wederopbouw.

b. Indien eigenaars in tegenstrijd met de opvatting der nmeerder-
heid van oordeel zijn dat de verzekerde bedragen onvoldoende zijn,
dan hebben zij het recht cen bijkomende verzekering af te sluiten
doch op last alleen de bijpremie en kosten te dragen.

In beide gevallen zullen deze eigenaars alleen het recht hebben
op de bijkomende vergoeding die zou uitgekeerd worden wegens deze
bijkomende verzekering en zij zullen deze vergoeding kunnen aanwen-
den zoals zij dit verkiezen.

Artikel viifenveertig :

Ingeval van sinister zullen de vergoedingen uitgekeerd in uitvoe-
ring van de polis geind worden door de zazkvoerder in tegenwoordig-
heid van deze medeeigenaars, dasrtoe aangesteld door de slgemene
vergadering en onder last deze in bewaring te geven in een bank of op
een andere plaats, volgens de modaliteiten bepaald deor de algemene
vergadering in kwestie.

Maar er zal vanzelfsprekend rekening moeten gehouden worden met
de rechten van de bevcorrechte of hypothecaire schuldeisers zoals
deze bepaald zijn door de deshetreffende wetgeving en huidige clauw
sule zal hun dan ook geen nadeel kunnen berokkenen; hun tussenkomst
dient aamngevraagd te worden.

Artikel zesenveertig :

Deze vergoedingen zullen als volgt aangewend gorden

a. Ig het sinister slechts gedeelteli jk dan zal de vergoeding gebruikt
worden voor het terug in staat stellen van het beschadigde gedeelte.
Is de vergoeding onvoldoende om de kosten van deze instaatstelling

te dekken dan is het voorschot ten laste van alle medeeigensars,

in verhouding van hun sandeel in het gebouw. Is de vergoeding hoger
dan de kosten van instaatstelling dan komt het batig overschot hen
eveneens tos in dezelfde verhouding.

b. Is het sinister volledig dan zal de vergoeding aangewend worden

tot wederopbouw van het goed, tenzij een algemene vergadering er an-~
ders over beslist, bij meerderheid van drie/vierden van alle eigensars,
tegenwoordig of afwezig.



Ts de vergoeding onvoldoende om de kosten van wederogbouw te dek-
ken zo zal het nadelig verschil ten laste zijn van alle medesigenasrs
in verhcuding van hun aandecl in de bouw en het zal opeisbaar zijn
binnen de drie maand na de algemens vergadering die de toeleg zal be-
pasld hebben.

Bij gebrek aan betaling binnen depe. termiju, zullen van rechts-
wege de wettelljke intresten zoals in handelszaken beginnen te lopen.

De medecigensars die binnen voormelde termijn hun aandeel in de
kosten van dezme opbouw piet batasld hebben zijn verplicht binnen esn
pieuwe termijn van drie masnden al hun rechten in het goed over te
dragen asn deze elgenasrs welke het vragen onder voorbshoud natuur-
1ijk ven hun asndeel in de vergoeding voor wedercopbouw.

1s er geen akkoord tussen partijen petreffende de prijs van over-
dracht dan wordt deze vastgesteld docr een deskundige benoemd bij ge-
meen akkoord of bij gebrek danrasn door de voorzitter van de recht-
bank van cerste aanleg van het arrondissement waar het gebouw gele-
gen is en 4it op verzoek van de meest gerede partij.

Wordt het gebouw niet herbouwd, dan neemt de onverdeeldneid een
einde en de gemene delen worden bij 1icitatieverkoping ten gelde ge-
maskt of verdeeld. De vergoeding van de verzekering, samen met hetd
produkt van eventuele licitatie zullen verdeeld worden tussen de me-
deeigenaars opnisuw in verhouding van het deel in het gebouw.

Lrtikel zevenenveertig :

De verantwoordelijkheid wegens het gebouw (artikel duizend drie-
honderd zes-en-tachtlg van het Burgerlijk Wethoek) wordt verdeeld
volgens de formule van de medeeigendom, doch vanzelfsprekend enkel
voor zover het gaat om geuene delen en zonder afbreuk te doen &an het
recht van verhaal welke de medeeigenaars zouden kunnen ulteefenen
tegen diegene -medeeigenaars of derde - wiens verantwoordeli jkheid
erin betrokken is.

Ingeval een medeeigenaar in zijn persoonlijk belang de lasten
zou vermeerderen is deze vermesrdering uitsluitend ten zijnen laste.

De algemene onkosten bevatten verder !

1. Het electriciteits- en waterverbruik voor de algemene diensten
ven het gebouw, inbegrepen de huur van de algemene teller.

2. De vergoeding van de zaakvoerder en het honorarinm van de archi-
tekt van het gebouw, wanneer er bercep gedasn wordt op zijn tussen—
komste

3, De kosten van aankocp van vuilnisbakken en snder gerief nodig
voor het reinigen en onderhouden van de gemene delen.

4. De kosten van aankoob, onderhoud, herstelling en vernieuwing
van het gemeenschappelijk mobilairs



5= hlle gerechtskosten en honoraria van sdvokaten door de zask-
voerder. uitgegeven.

SEKTI® VIJF : BESTEMMING VAN DE LOKALEN.

Artikel acht en veertig :

Het is verboden in de privatieven handel te drijven.

Het is echter toegelaten er zich te vestigen ter uitvoering van
‘een vrij beroep. _
A Lessen in turnen, muziek of dans mogen er svenwel niet gegeven
worden.

De comparant heeft het recht zonder enige verdere tussenkomst
vanwege de andere mede eigenaars de bestemming van de privatieven te
verandersen.

s g o S e 2 et s

“rtikel negen en veertig :

Huidig reglement van inwendige orde #m verplichtend voor alle
mede-eigenaars en hun rechthebbenden , en kan niet gewljzigd worden
tenzi] mits beslissing van de algemene vergadering, waarop minstens
twee/derden van de bestaande stemmen tegenwoordig of vertegenwoor-
digd zijn, beslissing genomen met meerderheid van drie/vierden van
de tegenwoordige of vertegenwoordigde stemmen.

SEKTIE EEN : INWENDIGE ORDE.

hrtikel viiftig :

De gemene delen moeten ten sllen tijde vrij blijven. Het is ver-
boden er wat ook te hangen of te plastsen, dat hinderend zou kunnen
zijn voor hun normale werking of bestemming.



De eigenzars mogen op de terrassen niets plaatsen dat onwelrie-
kend is, of de andere betrekkers zou storen. In de gangen en op de
overlopen mag geen huishoudelijk werd verricht worden zoals reinigen
van tapijten, beddegoed, kleren ern meubels of schoenpoetsen. .. enzo-
voort.

Het is verboden linnengoed of was te hangen aan de gevels of cp
de baleons of wat ook te doen dat het uitzicht van het gebouw zou
kunnen benadeligen.

irtikel &én en vijftig :

Bij wijze van eenvoudige gedoogzasmheid is het toegelaten aan
de betrekkers van het gebouw om in het gebouw honden, katten of vo-
gels te houden.

Is het dier echter hinderend door lawaai, geur of om welke reden
ook, dan kan de toelating ingetrokken worden voor het dier in kwestie
bij beslissing van de algemene vergadering genomen bij eenvoudige
meerderheid.

Lrtikel twee en vijftig @

Kolen en brandstof dienmen in het gebouw gebracht te worden: vbbr
elf uur. Het voetpad en gangen moeten onmiddellijk gereinigd worden
door de huurder of eigenaar die brandstoffen bimmenbracht.

Indien voor huishoudelijk gebruik mazout aangewend wordt dient
de verzamelbak geplastst te worden op de plaats en volgens de moda-
liteiten bepasld door de zaakvoerders.

De nodige voorzorgen moeten genomen worden Bij het reinigen der
vensters en dorpels, om de gevels en de eigendommen van de andere
personen niet te bevochtigen of te beschadigen.

Lrtikel drie en vijitig :

De algemene vergadering kan de medeelgenaars verplichten de ramen
welke ultgeven in de voor- cf achtergevels te voorzien van passende
garnituren en er het model van bepalen. Zij kan cok verbieden gordij-
nen te hangen.

Artikel vier en vijftig :

Het is verboden publiciteit asm te brengen op het gehouw en geen
mnkel opschrift - behoudens dat een eigendom te kocp of te huur is =
mag asngebracht worden op vensters en balkens, op de deuren of buiten-
muren, noch in het trappenhuis, de gangen of overlopet.

det is toegelaten op de inkomdeur van ieder privatief een plaat
aan te brengen welke de naam en het bercep van de betrekker vermeldt.

han de algemene inkom mag eveneens een plaat aangebracht worden
volgens het model te bepalen door de algemene vergadering. Deze plaat
vermeldt nasm, bercep er bezoekuren van de betrekker, alsook het
nunmmer van het privatief.

In de algemene inkom beschikt ieder over een brievenbus. Op deze
brievenbus mogen nasm en berocep van de titularis vermeld worden



aloook het verdiep waar het privatief gelegen is. Cok hier kan de
algemene vergadering het model bepalen.

Artikel viif en viiftipg

Het is verboden in het gebouw ontvlambare, ontplefbare, gevaar-
lijke of slecht riekende produkien binnen te breangen ter uitzonde-
ring var magout of andere vlceibare brandstoffen. As, vuilnis, en
afval dienen geworpen te worden in de daartoe bestemde vuilbakken of
eventuele schachten.

Het is verboden in de vuilnisschachlten warme assen te storten of
vocrwerpen die de schachiten kunnen verstoppen of flessen en glas-
scherven.

Artikel zes en viiftip :

De eigenaars dienen zich te onderwerpen en te voldoen zan alle
politiereglementen en wegenislasten.

SEKTIE TWEE : MORALITEIT EN RUST

Artikel zeven en vijftig :

De medeeigensars of hun rechthebbenden moeten steeds het huis
bewonen burgerlijk en eerlijk en ervan genieten als goede hulsvaders.
Ze dienen er voor te zorgen dat de rust in het gebouw nooit gestoord
worde dcor hen, hun familieleden, dienstpersoneel of dieren.

Het is verboden abnormsal lawazi te mzken of te laten maken of
machienes of werktuigen van welken aard te gebruiken die het gehouw
zouden kunnen schaden of hinder medebrengen voor de andere bewoners
of de geburen. Het gebruik van electrische motors voor huishoudappa-
raten of voor verwarming is toegelaten. '

De electrische apparatern moeten ontstoord zijn om ontvangst van
radio of T.V. niet te bemocelili jken.

Radio, televisie of gelijk welk ander muziekapparaat dient zo-
danig geregeld dat de bewcners van andere privatieven er niet door
gehinderd worden. Vanaf elf uur 's avonds tot zeven uur 's morgens
is alle muziek en lawaal volstrekt verboden; Zowel schrijifmachienes
als pianc's zullen steecds dienen voorzien te zijn van geluidsdempers.

Voor al wat niet voorzien is in huldig reglement dienen de eige-
naars of betrekkers zich te schikken naar de gebruiken bestaande
in een goed onderhouden en bewoond huis.
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jrtikel acht en vijftig :

hansluiting op het telefonnnet is volledig ten laste van de
eigenasr of de huurder die esh sbonnement neemb. De vergoedingen #an
de administratie of regie worden door hem rechtstreeks betaald. In-
dien voor het plaatsen van een telefooninstallatie draden geleid
moeten worden langs de gemene delen van het gebouw, moet het plan
voorafgaandell jk medegedeeld worden aan de zaskvoerder en door hem
goedgekeurdo

Tn ieder geval dient de bel zodanig geplaatst te worden dat het
gecn hinder medebrengt voor e andere bewoners.

Ingeval een gemeenschappelijke antenne of versterker vestaat dient
de eligenaar er Cp aan te sluiten en zal hi] dienen tussen te komen in
de kosten van asznschaffing, ipwerkingstelling en onderhoud, van deze
toestellens

Ingeval het gebouw wordt aangesioten Op het Tele-destributienet,
zal iedere elgenaar dienen asn te sluiten en de aponnementsgelden te
betalen.

Lrtikel negenh en vijftig ¢

Het reglement is verplichtend voor alle mede-elgenaars tegenwoor=
dige of toekomstige en zal in zijn geheel ingelast worden in iedsre
akte van overdracht of sanwijzing van eigendom, alsook in iedere akte
welke het genot van het privatief toestaat, hetzij ten titel van huur,
hetzi]j anders. Nochtans indien deze inlassing te kostelijk zou zijn
zullen de akten i tdrukkeli jk moeten vermelden dat de bef{rokkenen
volledige kennis hebben van gezegd reglement, door de voorafgasnde~
1ijke mededeling ervan, dat zij in de plaats gesteld worden van hun
rechtgevers in alle rechten en verplichtingen voortvloeiende ult ge-
zegie akte, dat zij zich verplichten tot de stipte uitvoering en Ge
naleving ervan en dst zij tevens deze 1asten en voorwaarden zullen
opleggen aan hun rechtverkrijgers en erfgenamen ten even welken titel,
solidair en ondeelbaar verbonden.

Airtikel zestig ¢

Ingeval ven meningsverschil tussen eenl of meerdere mede~eigenaars.
en/of de zaskvoerders betreffende de interpretatie van het onroerend
statuut of het reglement van inwendige orde, zal het geschil onder-
worpen worden ter veyrzoening aan de algemene vergadering. Komt er
geen overeenkomst tot stand, den zal het geschil onderworpen worden
azn een scheidsrechter.

Deze zgl aangeduid worden deor de Heer Vrederechter van hetb Kan=-
ron waar het flatgebouw gelegen 18, tenzij er akkoord zou bestaan



nopens de persoon van de scheldsrechter.

Deze scheidsrechter zal optreden als minnelijke regelaar en vrij-
gesteld zijn van de vormen en de termijnen van het procemrecht;
zijn beslissingen zijn bindend en monder verhasl.

Artikel een en zestig

D¢ medeeigenzars worden vercndersteld zeer wel te keenen en te
weten @

2

a, de beschikikingen van de wet ven acht juli negentienhonderd vier-
en-twintig, ter zanvulling ven de beschikkingen van het Burgerlijk '
Wetboek, betraeffende de medeceigendom ; de wet waarheen de pertijem
verondersteld worden te verwijzen voor alles wat niet uitdrukkelijk
geregeld werd bij huldige akte.

b. de voor- en nadelen voortvloeiende uit de bepalingen en overeen-
komsten vastgesteld bij huidige akte en de voor- en nadelen voort-
viceiende uit de toestand van gedwongen onverdeeldheid en medeeigen-
dom.

Ingeval van huidige akte een vertaling afgeleverd wordt zal deze
enkel gelden als inlichting en bij eventuele tegenstrijdigheden tus-
sen de teksten zal alleen deze der notari¥le akte rechtsgeldig zijn.

In elke overeenkomst of kontrakt betreffende een gedeelte van
het onroerend goed zullen de partijen woonplaats met toekenning van
techtsmacht kiezen in hun privatief in huidig flatgebouw.

WAARVAN AKTE.

Gedaan en verleden te Costduinkerke, ten Kantore. :

En na gedane voorlezing van deze akte, heeft de verschijnster
samen met Ons Notaris deze akte metekend,



